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Under 2013 har vi slutfért ombyggnad och 2014 satter vi Spaden i marken for 5 nya
renovering av 680 lagenheter i storre projekt. . w
byggen som ger cirka 250 Idgenheter.

2013 i siffror:

- Hyresintdkterna dkade med
32 mnkr till 1 200 mnkr.

- Vakansgraden for bostader
har varit oforandrat 0,0%

* Underhallsatgarder har
utforts for 353 mnkr, vilket
motsvarar 288 kr/kvm

- Resultatet efter finansnetto
minskade till 6 mnkr

- Vi har slutfort ombyggnad
och renovering av 680
lagenheter i storre projekt
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VD HAR ORDET

wd, Rar ondet

Under aret som gick tog vi oss an flera stora utmaningar. Bland annat utvecklingsarbetet i Bergsjon,
fornyelse av stora bostadsomraden och genomférandet av en ny, effektivare organisation. Vi fullféljde
vart uppdrag och arbetade for néjdare kunder. Det ska vi géra dven under 2014.

Okad efterfragan pa nya bostider

Viir en allminnyttig hyresvird och vill erbjuda nya bosti-
der. Nistan 200 000 personer var registrerade som s6kande
pé Boplats i slutet av dret, en 6kning med 6ver 50 000 pa
ett r. Att méta gbteborgarnas efterfrigan dr en central

del av virt uppdrag. Vi planerar att bygga minst nya 200
ligenheter varje ar, pa sikt fler. Darfér arbetar vi intensivt
med nya projektidéer, i olika delar av staden och for olika
malgrupper. Med framf6rhallning och kreativitet ska vi
bygga en idébank som gor det mojligt att na malet. Prog-
nosen foér 2014 ser bra ut. D4 sitter vi spaden i marken f6r
5 nya byggen som ger cirka 250 ligenheter.

Hovasmodellen - en spannande stadsutveckling
Ett projekt som sticker ut och som vi ir glada Gver att job-
ba med, dr Nya Hovés. Hir ska vi tillsammans med andra
aktorer bygga omkring 1 200 nya bostider, med byggstart
2015. Vir andel 4r cirka 220 hyresritter, i ett omrade som
idag domineras av villor och radhus. Vi ir delaktiga i en
spannande stadsutveckling. Vi tillfér bostider, stirker inte-
grationen och utvecklar en dialogform som gett eko 6ver
hela landet. Under 2013 triffade vi hundratals kringboende
och tog del av tusentals synpunkter via olika kanaler. Vi vil-
le veta vad folk i omradet 6nskade av projektet, vilka farha-
gor man hade och hur man ville bo. Dialog i ett tidigt skede
forankrar projektet, skapar bide trygghet och nyfikenhet och
minskar risken fér éverklaganden. Nya Hovas-modellen ska
vi anvinda i fler projekt kommande ér.

Hyresgdsterna hjdlper oss att bli battre

En annan form av dialog dr den kundundersékning som

vi genomférde under dret. En enkit skickades till hilften
av hyresgisterna. Hir stillde vi fragor om trygghet, trivsel,
ligenhetens skick med mer. Arets enkit ser lite annorlunda
ut 4n tidigare ar och 6ppnar for fritextkommentarer pé alla
fragor. Det ger oss mingder av uppslag till férbittringar att
arbeta vidare med. Sammantaget fick vi ett godkint resultat
som visar att hyresgisterna dr ungefir lika n6jda som
kunder i andra allminnyttiga foretag i landet. Men pa flera
omriden behover vi vissa oss och forbattra var leverans.
Under 2014 genomfdr vi ddrfér analys och atgirdsplaner
utifran kundundersékningen.

Vi satsar pa underhall och férnyelse

Vi har ett stort behov av underhall och férnyelse av vira
befintliga bostider. De senaste dren har vi haft méjlighet
att géra utdkat underhall. Under 2013 har vi slutfért om-
byggnad och renovering av 680 ligenheter i storre projekt.
Under dret har vi ocksa paborjat renovering av

488 ligenheter.. Férnyelsen av bostadsomridena ér en

av bolagets viktigaste uppgifter. Vi vinnligger oss om att
jobba effektivt och rationellt. Samtidigt vill vi utveckla och
varda bade fastigheterna och relationerna till vara hyres-

gister. Ett fint exempel dr kvarteret Kungsljuset i Kungs-
ladugard — en landshévdingepirla som aterstallts till sin
forna glans under aret. Vir utmaning infér 2014 dr att
férnya i manga fall unika miljéer pa ett hinsynsfullt sitt
samtidigt som vi sdkerstiller att hyresgdsterna har rad att
bo kvar.

Nya arbetstillfdllen for vara hyresgaster

Men det dr viktigt att komma ihag att vi inte nar
Familjebostiders malbild med enbart renoveringar. Att
skapa trivsamma livsmiljSer innebdr att beakta ocksa de
sociala och ekonomiska betingelserna i ett omrade. Dirfor
startade vi under dret ett spinnande utvecklingsarbete

i Bergsjon. Forsta steget var att skapa en dialog med
hyresgisterna. S4 vi knackade pa varenda dorr i distrikt
Nordost. Vi frigade vad som var bra och vad som kunde
bli bittre. Hyresgisterna efterfragade framfor allt jobb och
storre trygghet. Utifrin vira samtal med boende i omridet
kommer vi att driva

. »
satsningar med beto- P'q/

gistdialogen dr den

upphandling med social hinsyn som genomférdes under
hésten. Den ledde till att sju av tio stddare i Nordost rekry-
terades bland de egna hyresgisterna. Staidupphandlingen
vickte stor uppmarksamhet i branschen och i media. Men
allra viktigast dr att den férindrar vardagen for arbetslésa
hyresgidster — tack vare att vi tinker nytt och omprévar vira
arbetssitt.

Med en tydlig malbild fér framtiden
Familjebostider ér i ett spinnande skede. Efterfragan
pa bostider ir storre dn kanske niagonsin tidigare. Vira
befintliga bostider och omriden behover férnyas och hy-
resgisterna forvintar sig snabb och smidig service. Under
aret sjosatte vi en organisation som ska méta behoven och
férvintningarna. Distrikten har stirkts och besluten tas
nirmare kunderna. 2014 vissar vi vér organisation ytterli-
gare och genomf6r den affirsplan som ér beslutad. Vi har
engagerade och kompetenta medarbetare och utvecklar
verksamheten i linje med Familjebostiders virderingar:
Positiva, engagerade, palitliga och samspelta.

Alltsammans ger oss goda forutsittningar att na mal-
bilden: Vi skapar trivsamma livsmiljéer. Tillsammans med
allt fler géteborgare.

omnaden
ning p4 arbetstillfillen,
trygghet och en hallbar @e@m@u@b il vObha, bl

utveckling i stadsdelen. () . R Q@u@)u]/n}) »
Ett resultat av hyres- @O’“«PBOIL“L@ (UTeVaV; .

_r" £ _".'_ 'f‘,er {'t. .jf v f AAA AN

Per-Henrik Hartmann, VD Familjebostider.
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AFFARSIDE OCH MAL
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Styrelsen och verkstdllande direktéren for Familjebostader i Géteborg AB, organisationsnummer
556114-3941, avger hdarmed arsredovisning for rdkenskapsaret 2013. Familjebostdder i Goteborg
ar ett heldagt dotterbolag till Forvaltnings AB Framtiden, heldagt av Goteborgs Stad.

Agardire ktiv

Familjebostidder ingir i Framtidenkoncernen. Inriktning-
en for koncernens verksamhet dr faststilld av G6teborgs
Stads kommunfullmiktige i ett dgardirektiv till moder-
bolaget. Detta dgardirektiv beslutades 2011. Utifran detta
dgardirektiv har moderbolagets styrelse under 2013 ut-
firdat ett nytt dgardirektiv f6r Familjebostider.

Kommunfullmaktiges mal

Kommunfullmiktiges budget édr det 6verordnade styrdoku-
mentet for Goteborgs Stad. Kommunfullmiktiges mal och
inriktningar utgdr basen fér Framtidenkoncernens gemen-
samma mal och planer. Moderbolaget och Familjebostider
analyserar vilka mél som ligger inom ramen fér bolagets
verksamhet och hur dessa ska beaktas.

Koncernens affdarsplan

Moderbolaget uppdaterar infor varje ar sin flerdriga
affirsplan for koncernens gemensamma mil och planer.
Moderbolaget definierar ocksd bolagsspecifika mal.

Koncerngemensam vision
Framtidenkoncernens vision: Vi bygger det hillbara
samhillet f6r Framtiden.

Familjebostaders malbild
Bolagets malbild: Vi skapar trivsamma livsmiljSer.
Tillsammans med allt fler géteborgare.

Familjebostiders mélbild gir hand i hand med det
uppdrag vi har frin vir dgare. Uppdraget talar bland
annat om nybyggnation som en vig mot en attraktiv
bostadsmarknad i G6teborg. Férvaltningen av de
befintliga omrddena ska ge trygga och trivsamma bostider
och hyresgisterna ska ges méjlighet att paverka kostnader
och 6vriga boendeférhéllanden.

Familjebostaders affarsidé

Familjebostider ska forvalta, féridla, férvirva och forsilja
fastigheter. Det ska ske effektivt, langsiktigt och med god
ekonomi. Familjebostider ska ha néjda kunder och ge
service och kvalitet pa ritt nivd. Att bolaget har ordning
och reda och haller vad man lovar ir sjilvklart.

Mal och strategier

Bolaget har formulerat dessa 6vergripande mél och
strategier:

*  Att bygga fler bostider

*  Renovera och férnya

* FPorbittra den upplevda servicekvaliteten

*  Arbeta mot energivision 2020

*  Satsa pd att férnya ett social hallbart Bergsjon

Styrelsens arbete

Bolagets styrelse tillsitts av Goteborgs kommunfullmaktige
och har en politisk sammansittning som motsvarar den
aktuella representationen i kommunfullmiktige.

Styrelsen bestir av sju ordinarie ledaméter samt tre
suppleanter. Dessutom utser arbetstagarorganisationerna
Unionen, Akademikerféreningen och Fastighetsanstilldas
férbund representanter.

Styrelsens arbetsordning jaimte instruktion avseende
arbetsfordelning mellan styrelsen och verkstéllande direk-
toren ses 6ver och faststills arligen av styrelsen. Styrelsear-
betet f6ljer en upprittad plan for aret, dir varje méote har
en bestimd huvudinriktning, Hirutover triffas bolagets
presidium, som bestér av styrelsens ordférande, vice ord-
forande och bolagets VD. Under 2013 hade styrelsen fem
styrelseméten utéver drsstimma och konstituerande méte.

Revisorer

OhrlingsPricewaterhouseCoopers ir valda att svara for
den lagstadgade revisionen fram till ordinarie arsstimma
2014. Lekmannarevisorerna, som utses av Goteborgs
kommunfullmaktige, 4r valda fram till ordinarie arsstimma
2014. Bolagets revisorer nirvarar minst en gang per ar pa

styrelsens méte med en redogérelse f6r drets revision.
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Bolagets ledning

Under VD finns en ledningsgrupp som styr verksamheten.
Ledningsgruppen bestar av VD, avdelningschefer och
distriktschefer och sammantrider normalt tvd ganger per
manad.

Organisation

En ny organisationsstruktur faststilldes i slutet av 2012 och
férindringen genomférdes under bérjan av 2013. Négra
nyckelord i férdndringen har varit kundnira verksamhet,
stirkta distrikt, effektivare organisation och samverkan.
Den nya organisationen omfattar fyra férvaltningsdistrikt
och dirutéver gemensamma funktioner.

Affarsplanering

Med utgangspunkt frin kommunfullmiktiges budget,
koncernens affirsplan och verksamhetsmal samt bola-
gets Gvergripande miél och strategier gérs bolagets drliga
affirsplanering,

KOMMUNI-

KATION/
MARKNAD

-

Infér affirsplaneringen faststiller Familjebostiders
styrelse ett mal- och inriktningsdokument. Mél och aktivi-
teter for det kommande aret tas ddrefter fram av bolagets
ledning och samlas i affirsplanen. I samband med affirs-
planeringen gérs ocksd en omvirldsbedémning och en
riskanalys. Affirsplanen kommuniceras med moderbolaget
och faststills direfter av Familjebostiders styrelse.

Balanserad styrning tillimpas och malen samlas i
bolagets styrkort. Vatje distrikt/ avdelning upprittar en
egen verksamhetsplan och ett styrkort med enhetens mal
och aktiviteter. Maluppfyllelsen mits genom bland annat
enkiter till hyresgister och medarbetare.

Policydokument

Fo6r Familjebostider giller G6teborgs Stads policies och
riktlinjer. Dessutom beslutar koncernstyrelsen om vissa
koncerngemensamma policies.

Ekonomisk rapportering till moderbolaget
Familjebostider upprittar bokslut manadsvis och full-
stindiga delarsbokslut per 31 mars, 30 juni och 31 augus-
ti. Inf6ér verksamhetsdret upprittas arsbudget och under
verksamhetsdret gors tre prognoser som rapporteras till
moderbolaget.

Familjebostaders styrkort

-
Hyresgaster Medarbetare
* Nojd kund-index * Motiverad med-
« Inflytande arbetarindex
* Sjukfranvaro, %
Ekonomi Verksamhet
e Fastighetsresultat, e Inflyttningsklara
mnkr hyresratter
* Resultat efter * Total energimangd,
finansiella poster, kwh/kvm
minkr * Fornyelseprojekt,
L antal lagenheter

Bolaget rapporterar ocksa utfallet enligt det balanserade
styrkortet samt uppfyllelsen av de andra mél som fast-
stillts for aret.

Intern styrning och kontroll

Under 2013 har Familjebostider fortsatt arbetet med att
férbittra den interna styrningen och kontrollen. Vi gér
l6pande kontrollaktiviteter som ska férsikra oss om att vi
arbetar pa ritt sitt och i enlighet med bolagets styrande
dokument. Detta gor vi varje dag p4 alla nivder i bolaget
och det dr en naturlig del i hur vi styr och leder bolaget.
Med hjilp av vir internkontrollplan féljer vi upp och
stimmer av hur vira l6pande aktiviteter fungerar. Det
sker genom stickprovsgranskningar och 16pande upp-
foljningar. Utéver detta tar sig ocksa arbetet med intern
styrning och kontroll uttryck i form av sjilvdeklarationer,
externa revisioner och i vira egna atgirdsplaner. Risker
férindras hela tiden och vi arbetar 16pande med atgirder
som pi olika sitt foraindrar vara arbetssitt och syftar till
att reducera bolagets risker.

Styrelsen har antagit riktlinjer f6r bolagets interna
styrning och kontroll. Dessa ska sdkerstilla att:

* indamalsenlig verksamhet bedrivs.

* ckonomiskt tillfredsstillande resultat uppnas.

* kvalitet uppritthdlls i rapportering om verksamhet,
ekonomi och intern kontroll.

* bedémning av bolagets risker sker.

Framtidenkoncernens internkontrollrid tog infér 2013
fram en ny koncerngemensam modell foér riskanalys

och internkontrollplan. Arbetet resulterade i att bolaget
numera gor en mer omfattande riskanalys dn tidigare
som beaktar sivil verksamhetsvergripande risker som
risker i de mest visentliga processerna. I dialog mellan
ansvariga chefer, ledningsgrupp och styrelse virderas
riskerna. De risker som identifieras som mest visentliga
sorteras ut och utgér bolagets internkontrollplan. Denna
plan faststills arligen av styrelsen och dterrapportering av
densamma sker arligen senast i december.

Uppfodljning/forbattring

Uppféljning och utvirdering av hur bolagets interna
styrning och kontroll fungerar sker 16pande och i olika
former. Som ett led i att stirka den interna kontrollen
inom forvaltningar och bolag i Géteborgs Stad har en
sjalvdeklaration genomf6rts som i dr omfattat HR-pro-
cessen Rekrytering. Under senhésten har bolaget arbetat



med sjilvvirderingen i form av ett fragebatteri. I borjan
av 2014 kommer en motsvarande verifiering géras av
externa revisoret.

Stadsrevisionen har under 2013 granskat verksam-
hetsovergripande fragor med fokus pd intern styrning
och kontroll, inképs- och upphandlingsfragor samt
hanteringen av verksamhetsfordon.

Framtidens internrevisor har under 2013 granskat
dotterbolagens investeringsirendeprocess och efterlev-
naden av investeringspolicyn avseende delegation och
aterrapportering. En mingd intervjuer har genomforts
med olika personer pa bolaget. Granskningsrapporten
fran det hir arbetet ir inte firdig dnnu.

Som en del av uppféljningen av bolagets internkon-
trollplan har en mingd stickprovsgranskningar och for-
bittringsatgirder genomforts under aret. Inga allvarliga
avvikelser har noterats.

OMVARLD

Goteborg vixer och behovet av fler bostidder ér stort.
Framtidenkoncernen dger ungefir hilften av alla hyres-
ritter i Goteborg. Mer dn var fjirde géteborgare, omkring
135 000 personet, bor hos nigot av de kommunala
bostadsbolagen.

Gdteborgs utveckling under 2013
Ekonomin aterhimtade sig nagot under 2013. Den
mycket morka konjunkturbild som avslutade 2012 vindes,
fraimst i USA men ocksi de mest utsatta ekonomierna
inom EUR-samarbetet har under dret vint frin fallande
BNP till svagt positiv tillvixt. D4 G6teborgsregionen dr
mycket exportberoende dr en férbittrad ekonomi i dessa
omriden viktig for var utveckling. Utvecklingen av ex-
porten har dock inte tagit fart innu men prognoserna for
2014 ir betydligt mer positiva. GSteborgsregionen hade
i kvartal 3 2013 en sysselsittningsékning pa 3,0 procent
jamfort med for ett ar sedan.

Arbetsférmedlingens statistik visar att i oktober 2013
var 7,5 procent av befolkningen mellan 16 och 64 ar i
Goteborgsregionen 6ppet arbetslosa eller i arbetsmark-
nadspolitiska program. Detta innebdr att arbetslésheten
ligger pa samma niva som for ett ar sedan. Ungdomsar-
betsldsheten har gitt ner till 14 procent, en minskning
med 1,2 procentenheter senaste aret. Arbetslosheten
bland utrikes f6dda dr fortsatt hog, 18,6 procent.

Goteborgs befolkning uppgick i september 2013 till
cirka 532.000 invanare. De senaste dren har befolkningen
Skat med mellan 5 500 och 7000 personer per ir.

Stor efterfragan pa bostader
1 Géteborg finns nistan 263 000 bostider, varav cirka en
femtedel 4r smihus och resten flerbostadshus. Flerbo-
stadsmarknaden bestér i stort sett av lika delar kommu-
nidgda hyresritter, privatigda hyresritter samt bostadsrit-
ter, men férdelningen varierar mellan stadsdelarna.
Agarna av fastigheter med hyresligenheter delas in i
kommunigda bolag, stérre privatigda bostadsféretag och
institutioner samt mindre privatigda fastigheter. Av de
drygt 140 000 hyresligenheterna i G6teborg dger Fram-
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tidenkoncernen drygt hilften. De storsta privata dgarna
av hyresfastigheter i G6teborg dr Stena Fastigheter med 8
800 ligenheter och Wallenstam med 3 000 ligenheter.

Tillskott av bostdder

Bostadsbyggandet i Géteborg 6kade 2013, da xxxx (tro-
ligen ca 2500) nya bostider firdigstilldes jimf6rt med 2
110 bostider 2012. Utfallet dr i nivd med prognosen foér
2013. Av irets tillskott var 90 procent nybyggda medan
resterande tillkom genom ombyggnationer. Nyproduk-
tionen fordelar sig pa 216 smahus, 1 492 ligenheter i fler-
bostadshus (970 bostadsritter och 522 hyresritter) samt
186 specialbostidder. Under 2013 har totalt 2 249 bostider
bérjat byggas i Goteborg,

Framtidenkoncernen har under éret firdigstillt 203
hyresritter och bidragit med 117 bostadsritter/smahus
med dganderitt varav 7 gruppbostider. Genom lokalkon-
verteringar och sammanslagningar har det netto tillkom-
mit ytterligare 13 ligenheter.

Stor efterfragan och hojda bostadspriser
Efterfragan pa bostider, framfor allt hyresritter, har
varit stor dven under 2013. I dagsliget finns inga vakanta
hyresritter pA marknaden. Formedling av hyresligenheter
sker ofta genom Boplats Géteborg ddr fastighetsidgare i
Goteborgsomradet kan annonsera ut lediga ligenheter.
Boplats dgs av Goteborgs Stad, de tre stora bostadsbola-
gen i Framtidenkoncernen och Fastighetsdgarna GFR.

Under 2013 annonserades totalt 8 404 ligenheter
pé Boplats Goteborg, vilket dr ca 500 ligenheter fler dn
2012. T genomsnitt s6ktes varje ligenhet av 816 perso-
ner, vilket 4r mer dn 140 firre s6kande till varje ligenhet
jamfort med 2012. Denna siffra varierar stort mellan olika
bostadsomraden.

Det 6kade soktrycket syns dven i antalet registrerade
personer pa Boplats. 199 135 personer var registrerade
som s6kande i slutet av 2013, vilket 4r en 6kning med
over 50 000 pai ett ar.

Framtidenkoncernen férmedlar alla lediga ligenheter
via Boplats Géteborg, Under 2013 limnade dotterbola-
gen 3 920 ligenheter till Boplats.

Stor efterfragan pé bostider till f6ljd av 6kande be-
folkning i tillvixtregionerna tillsammans med otillrickligt
byggande har fortsatt driva bostadspriserna uppat. Myck-
et laga rintor bidrar till att priserna pa villor stigit med 5
procent och pad bostadsritter med 11 procent i Géteborg,

Marknadsandelar - Hela bostadsmarknaden
Goteborgs Stad

B KOMMUNAGDA HYRESRATTER

B PRIVATA HYRESRATTER/OVRIGT
BOSTADSRATTER
SMAHUS, ENSKILDA

19%

27 %
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Fran kabel-tv-nét till fiber

Under dret har vi férberett vara hyresgister pa att ka-
bel-tv-nitet forsvinner under forsta halvaret 2014. Det
r en stor teknisk forindring som paverkar vardagen
for de allra flesta. Manga har svart att forstd vad som
ska ske. Vi har dirfér informerat om férindringen i alla
vira kanaler — vad man beh&ver tinka pa infér tv-Gver-
giangen och hur man ska agera f6r att kunna titta pa tv
i fibernitet Framtidens Bredband. Férindringen giller
samtliga bostadsbolag inom Férvaltnings AB Framti-
den och vi har dirfér gjort gemensamma insatser f6r
samtliga boende i koncernens 70 000 ligenheter. Bland
annat startade Framtidens Bredbandssupport i januari.
Hit kan hyresgisterna ringa vardagar fram till klockan
atta pa kvillen. Vi har ocksa arrangerat bredbandsevents
ialla vira omriden under hésten. Hir har hyresgésterna
fatt svar pa sina fragor och kunnat bestilla tjanster fran de
leverantdrer som medverkat pa eventen.

Bolagen har under dret ocksd genomfért omfattande
kontroller och atgirder av de mediaboxar som installe-
rats i ligenheterna. Detta efter signaler om att ett antal
var ur funktion.

Under senare delen av hésten har samtliga bolag
deltagit 1 fé6rhandlingar om ekonomisk kompensation
till hyresgisterna. Hyresgéstféreningen framférde krav
pa en permanent hyressinkning f6r att hyresgésterna,
enligt deras bedémning, ska ga skadeslésa. Familjebo-
stader och de andra bolagen ville istillet ge en tillfillig
ersittning som hjilp vid évergingen. Férhandlingarna
avbrots dd féreningen och bolagen inte kom fram till en
Sverenskommelse.

Under viren 2014 slicks det nuvarande kabel-tv-ni-
tet och ersitts av det nya fibernitet — Framtidens
Bredband. For att kunna titta pa tv i fibernitet behéver
hyresgisterna en IPTV-box. Kostnaden f6r boxen och
tv-paketet bekostas av hyresgisten. For att underlitta
denna investering ger Familjebostider samtliga hyres-
gister en engingsrabatt pa 500 kronor. Rabatten dras av
pé februari manads hyra och giller alla hyresgister som
idag har tillgdng till kabel-tv-nitet. Vi har dessutom
reserverat 6 mnkr i engangsavsittning for de hyresgister
som anvinder nagot av de tvd subventionsalternativ
som finns. De totala kostnaderna fér detta har belastat
2013 ars resultat och uppgar till knappt 15 mnkr.

Statistik Omflyttningsplatsen

Manga av vira hyresgister har tidigare efterfragat utforli-
gare information om mdijligheten att byta sin ligenhet via
den interna omflyttningsplatsen. Under dret har vi dérfor
lagt in statistik pa tidigare formedlade ligenheter. Utifran
denna statistik fir man en bild av hur ling boendetid
som krivs for ett byte av liknande objekt och omride.

Omflyttningslagenheter redovisas pa Boplats
Under 2012 beslutade kommunfullmiktige att de all-
minnyttiga bolagens interna uthyrning ska vara 6ppen
och transparent for alla géteborgare. Utifran detta be-
slut kan alla pd Boplats hemsida nu se vilka ligenheter
som publicerats pa respektive bolags omflyttningsplats.

Redovisningen ger en 6verblick 6ver omflyttningsko-
erna. S6kningen sker som tidigare med inloggning pa
Hemmahos.

Statistik uthyrning
Under 2013 férmedlades 470 ligenheter via var interna
omflyttningsplats. 801 ligenheter férmedlades via
Boplats till nya hyresgister. Enligt det samarbetsavtal
som bolaget har med Géteborgs stad limnade vi 137
ligenheter till fastighetskontoret f6r de géteborgare som
av olika skil stir utanfor ordinarie bostadsmarknad.
467 ligenheter hyrdes ut i andrahand och 346 direktbyt-
tes mellan hyresgister.

Ligenhetsomsittningen uppgick till 10,3 % jaimfért
med 10,2 % under 2012. Dirav utgjorde omflyttningar
inom viart bestind 3,2 (3,5) %.

Kundenkat

Efter ett par ars uppehdll genomférde vi under aret en
kundenkit. Hir fick hilften av vara hyresgister méjlighet
att svara pa frigor om hur de upplever sitt boende. Tyngd-
punkten i enkiten 4r fragor om var service. Andra fragor
handlar om trygghet, boendestandard, utemiljé med mera.
For alla fragor finns méjlighet att skriva en kommentar
som tillfér virdefull information.

Arets serviceindex blev 77. 1 jimforelse med andra
stora bostadsbolag i Sverige dr virt resultat inom
genomsnittet, men nagot simre in medel. Manga som
bor hos Familjebostider trivs i sitt omrade. Vira hyres-
gister tycker ocksd att man fir relativt bra valuta f6r sin
hyra. Det finns dock flera férbittringsomraden. Trygg-
heten i boendet dr en stor utmaning liksom upplevelsen
av service, genomférande och aterkoppling. Betriffande
ligenheterna dr hyresgisterna mest kritiska till under-
hillet, virmen och att bostaden ir lyh6rd. Bemétandet
vid kontakter med Familjebostider fir dock goda betyg
liksom trivseln i ligenheten.

Resultatet, som kan brytas ned till fastighetsniva,
kommer att analyseras under férsta delen av 2014 £6r att
tas om hand i kommande affirsplan. Nista enkit med
resterande hyresgister sker hésten 2014.

Inférande av central kundservice

Under dret har vi pabd&rjat arbetet med att inféra en
central kundservice. Med ett nummer till bolaget ska det
bli littare att komma i kontakt med oss. Man ska kunna
framfora sitt drende, fa snabba svar pa enkla frigor och
kunna boka tid for service och andra drenden. Denna
férandring innebdr att medarbetare schemaldgger sin




arbetstid for att kunna bli tidbokade. Vi iordningstiller
indamalsenliga lokaler, direfter inférs central kund-
service forsta april 2014.

Dialog nyproduktion - Almedalen

Bolagets medverkan i dialogarbetet infér byggnation av
nya bostidder i Hovés har vickt stor uppmirksamhet,
dven utanfér Goteborg. Att i ett tidigt skede, innan

den formella samradsprocessen, bjuda in till en 6ppen
och rak dialog med alla intresserade har bildat skola.
Resultatet av detta arbetssitt ir att tiden for planpro-
cessen fram till beslut i kommunfullmiktige halverades i
jaimforelse med liknande projekt. Men inte minst har vi
lyckats skapa en god kinsla och positiva férvintningar
p4 att det ska byggas ca 1200 ligenheter i ett omrade
dir det i dag i stort sett endast finns villor och radhus.
Vi har berittat om dialogarbetet bland annat i Almeda-
len, Visby sommaren 2013.

Satsning Bergsjon

Familjebostidder dger och férvaltar tvd omraden i Berg-
sjon: Girdsas (1 208 Igh) och Bergsjon Centrum (1 522
Igh). Dessa ingar i ett utvecklingsprojekt som stricker
sig fram till 4r 2021. Syftet med projektet dr att skapa
en bra boendemiljé i tekniska termer och att f6rbittra
den socio-ckonomiska situationen f6r dem som bor

i omridena. Familjebostdder vill finna nya vigar och
metoder. Det klarar vi inte pa egen hand. Vi behéver ett
nira samarbete med andra aktorer - stadens verksamheter
och f6rvaltningar, féreningar och inte minst naringslivet.

Under 2013 har vi genomfért en knacka-dérr-kam-
panj. Vi har knackat pd hos samtliga vara hyresgister
och stillt tre frigor: vad tycker man dr bra i sitt boende?
Vad ir mindre bra? och vilka férdndringar man 6nskar
sig? En r6d trad i hur hyresgisterna svarar dr att de trivs
i sitt omrade, men att situationen ofta dr svar pa grund
av arbetsléshet och att man dr orolig fér hur barnen ska
klara sina betyg i skolan.

Kampanjen visade att var inriktning, att skapa
arbetstillfillen, dr ritt. Som ett steg pa vigen genomfor-
de vi en ovanlig stidupphandling. Vi stillde krav pa att
sju av tio stddare hos den nya entreprenéren skulle bo i
Bergsjon Centrum. Upphandlingen genomférdes under
hésten och fick stor medial uppmairksamhet, tack vare
inslaget av social hinsyn i upphandlingen. Arbetet fort-
sitter under 2014 med framtagande av handlingsplan
och genomférande av fler aktiviteter.

En ny organisationsstruktur faststilldes 1 slutet av
2012 och under varen genomférdes ett arbete med att
bemanna den nya organisationen som boérjade gilla
1 april 2013. En ny ledningsgrupp tillsattes 1 januari
2013. Flera medarbetare har fitt nya roller och place-
ringar. Chefstitheten har 6kat genom att nya tjinster,
som gruppchefer och forvaltare med personalansvar,
tillkommit for att ge férutsittningar for ett narvarande
ledarskap.

Vid arsskiftet var antalet tillsvidareanstillda 231
jamfoért med 226 féregdende dr. Av dessa dr 135
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fastighetsanstillda och 96 tjinstemin. Medelaldern hos
bolagets anstillda har 6kat med 0,2 4r till 47,3 4r. Den
genomsnittliga anstillningstiden var oférindrat 13,2 ar.
Sjukfranvaron uppgick till 6,1 (5,1) %. Bolaget har
under en ling period haft en mycket positiv utveckling
nir det giller minskad sjukfranvaro. Under de senaste
aren har vi istillet sett en 6kning av sjukfranvaron. Vi
har vil utarbetade rutiner kring sjukfrinvaron och det
ger bolaget kontroll 6ver sjukfallen och orsakerna bakom
dessa. Under hosten 2013 inférdes ett nytt tidredovis-
ningssystem som ger vara chefer bittre méjligheter och
ett tydligare ansvar for att f6lja upp sjukfrinvaron.
Friskvird ir ett prioriterat omrdde som ocksa ir
en viktig del i det férebyggande arbetet f6r minskad
sjukfranvaro. Friskvardsférmadnen dr populir bland de
anstillda och 88 (83) % av samtliga anstillda utnyttjade
férmanen.
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Varen 2013 genomférdes den koncerngemen-

samma medarbetarenkiten. Bolagets MMI
(MotiveradMedarbetarIndex) uppgick till 58. Virt mal

var 68. Detta dr en nedgang fran den senaste undersékningen
som genomfordes hosten 2011, da bolagets MMI var 63.
MMI f6r hela koncernen 2013 uppgick till 69. Samtliga
distrikt och avdelningar arbetar aktivt med att analysera
resultatet av enkéten och ta fram handlingsplaner med fot-
bittringsatgirder. Framgingsfaktorer f6r motiverade

och engagerade medarbetare ir bland annat att alla kinner
sig stolta och delaktiga och férstir sambandet mellan bola-
gets milbild, affirsplan och verksamhetsmal och den egna
avdelningens mil. Ett kompetent, engagerat och ndrvarande
ledarskap dr ocksa en viktig framgéngsfaktor.

Vi vill kunna erbjuda vira medarbetare stimuleran-
de och utvecklande arbeten med stort ansvar langt ut
i organisationen. Over tid férindras dessutom de krav
och forvintningar som stills pé olika roller i bolaget och
dir dr kompetensutveckling en viktig del. I medarbetar-
samtalen sitter chef och medarbetare kompetensmal pa
savil kort som ling sikt och kommer 6verens om vilka
kompetens- och utvecklingsinsatser som behdvs. Under
hésten har ett nytt material f6r medarbetarsamtal tagits
fram. Detta kommer att inféras i borjan av 2014.

Att utveckla ett gott ledarskap och kompetenta
ledare dr en strategisk fraga for var verksamhet. Ett
utbildningsprogram fér samtliga nya chefer har tagits
fram. Ledningsgruppen har under hosten pabérijat led-
ningsgruppsutveckling som fortsitter under varen 2014.

Genom en utvecklad och vil férankrad rekryterings-
process sikerstiller Familjebostider att vi hittar de mest
kompetenta och motiverade medarbetarna.

Bolaget arbetar aktivt fOr att attrahera unga, sa att vi kan
moéta den pigdende generationsvixlingen inom fastig-
hetsbranschen. Under dret har vi bland annat deltagit i
gymnasiemdssor, arbetsmarknadsdagar pa hégskolor och
olika jobbmissor. I hdstas startade en ny utbildning till
fastighetsvird pa GR/VUX som tagits fram tillsammans
med bostadsbolagen i koncernen. Vi deltar i SABO:s
traineeprogram som riktar sig till unga akademiker.

MILJO

I miljépolicyn anges att bolaget ska bidra till en hallbar
utveckling genom att verksamheten bedrivs pé ett milj6-
anpassat sitt, med minsta méjliga paverkan pa miljén. Véra
bostadsomraden, bostider, lokaler och anliggningar ska
utvecklas och forvaltas pé ett sidant sitt.

Svanenmarkt nyproduktion.

Familjebostiders nyproduktion dr Svanenmairkt. Det
innebir att husen byggs med de bista materialen ur milj6-
och hilsosynpunkt. Material och kvalitet kontrolleras noga
under byggprocessen. Husen ér energisnala och har en god
inomhusmiljo. Bolagets Svanen-licens innebir att all var
framtida nyproduktion kan Svanenmirkas. Just nu pagar
bygget av Dickshuset i Sannegardshamnen med 48 nya
ligenheter.

Material och produktval.

Vi anvinder SundaHus Miljédata som verktyg for att
vilja limpliga produkter och minska anvindningen av
skadliga amnen. Resultatet blir en god innemiljo i vara
bostider och en minskad miljépaverkan. SundaHus
Miljédata kan anvindas i projekt men ocksa i vardags-
forvaltningen. Aven konsulter och entreprenérer kan
anvinda verktyget i vdra projekt. Genom verktyget kan
vi ligga i framkant och vara ett fé6redéme f6r andra i
branschen samt stimulera marknaden f6r bra bygg-
produkter ur miljé- och hilsosynpunkt.

Radon

Vi genomfor ett omfattande radonarbete och en
kartliggning har utforts av samtliga fastigheter. Varje
byggnad kartliggs utifran eventuell férekomst av bla
littbetong och markradon, radongashalter, ventilations-
system och eventuellt behov av ytterligare radonmit-
ningar. Vi uppskattar att ca 20 % av fastighetsbestindet
behover atgirdas, i storre eller mindre omfattning.

For nirvarande har atgirder genomforts eller paborjats

i de fastigheter som har de hogsta radongashalterna.
Atgirderna har utforts som enskilda radonsinkande
atgirder eller tillsammans med andra dtgirder i fastig-
heterna. Milsdttningen ér att samtliga vara fastigheter
kommer att vara atgirdade 2017.

Atervinning och kompostering

Arbetet med att minska avfallsmidngderna och 6ka ater-
vinning och kompostering dr en viktig fraga f6r bolaget.
I Familjebostiders hyresgisttidning Virdsnyheter kunde
vara hyresgister bland annat lisa om att det gir att
spara miljontals kronor om alla sorterade sitt avfall och
att det dessutom har ett virde f6r miljén och framtida
generationer.

Vid olika evenemang sasom Virdens R6j, familje-
dagar och invigningar har komposteringskampanjer och
uppmirksamhet kring avfall och atervinning ofta tagits
upp. Resultatet har blivit att mingden restavfall har 6kat
marginellt frin 325 kg per hushéll 2012 till 326 kg under
2013. Detta innebir en total 6kning med 18 000 kg for
hela bestindet. Under aret ansléts de allra sista omride-
na till den viktbaserade taxan vilket innebir att vi nu har
tillforlitliga uppgifter pa mingden restavfall i ndstan hela
bestindet. I ett av véra stérre bostadsomriden med 1
500 Igh fick vi tillf6rlitliga vikter forst sista kvartalet i 4r.
Dessa vikter var betydligt hégre dn de schablonmissiga
uppgifter vi tidigare haft tillgang till. Om detta omrade
exkluderas i jimférelsen minskar det genomsnittliga
bestindets avfallsmingder med knappt 1 %. Malet dr att
sinka mingden avfall med 1 % under 2014.

Varmeforbrukning

2013 har varit ett varmare ar 4n normalt. Den verkliga
fjarrvirmeférbrukningen minskade med 4,3 % fran
156,2 till 151,6 kWh/kvm. Normalarskorrigerad fjarr-
virmeforbrukning minskade med 2 %, fran 159,6 till
156,3 kWh/kvm. Vir bedémning ar att det framforallt
ar en effektiv drift och driftévervakning tillsammans
med édtgirder sisom virmeinjusteringar och vattenat-
girder som bidragit till en reducering av virmeanvind-
ningen. Detta har méjliggjorts genom ett kontinuerligt



arbete av var nuvarande driftorganisation dir ett fital
personer har arbetat metodiskt och systematiskt med
detta under ett antal ar, vilket bedéms ha gett positiv
effekt. Dirtill har fortsatt uppkoppling av bolagets vir-
me- och ventilationsenheter tillsammans med férbattrad
styrning av dessa sannolikt ocksa bidragit till en ligre
forbrukning.

Elforbrukning

Elférbrukningen i bolagets fastigheter minskade under
aret frin 18,0 dll 17,6 kWh/kvm. Ett forbittringsarbete
med drift och styrning av virmepumpar har gjorts. En
hel del atgirder har gjorts dir gamla fliktar bytts mot
nya mer eleffektiva sidana. En del av bolagets utomhus-
och trapphusbelysningar har ocksa bytts ut mot mer
energisnala.

Vattenforbrukning

Vattenforbrukningen har ékat frin 1,84 till 1,87 kbm/
kvm. I arbetet med att sinka vattenférbrukningen
genomfordes i bérjan av dret ett stérre projekti 755
ligenheter i Tynnered. I alla ligenheter monterades
snilspolande utrustning och kontroll och titning av
blandare och we-stolar gjordes. Under 2013 resulterade
projektet i att vattenférbrukningen i omradet minskade
med 6 % och att dtgangen av fjirrvirme fér uppvirm-
ning av varmvatten minskade med minst 2 %. Att ge-
nomsnittsférbrukningen i bolaget inte minskar trots att
flera atgirder genomforts beror enligt var bedémning pa
andrade vanor hos hyresgister och/eller att fler bor i la-
genheterna. For att motverka trenden mot en allt hégre
vattenférbrukning kommer Familjebostider att arbeta
aktivt med vattensparprojekt i hela bestindet fram till
och med 2020. Detta dr en del av bolagets energivision.

Energivision 2020

Under 2013 har bolaget beslutat om en energivision for
2020. Visionen innebir att energieffektiviteten mitt i
kWh/kvm ska forbittras med 15 % till 2020. Som basar
har anvints ett snitt av férbrukningen for ar 2010-2012.
De édtgirder som tillsammans ska bidra till att méalet nas
ir en energieffektiv ny- och ombyggnation, vattenspar-
projekt tillsammans med mitning och debitering av
varmvatten, fortsatt styr- och reglerarbete, fortsatt ef-
fektiv drift, virmeinjusteringar och eleffektiviseringar.

Koldioxidutslapp

Frian och med 2010 gérs inom koncernen en koldioxid-
berikning som beskriver verksamhetens klimatpaverkan.
Berikningarna g6érs med hjilp av emissionsfaktorer som
ir vedertagna schablonvirden. Bolagets utslipp bestir
till mer 4n 99 % av utslipp fran fjirrvirme. Resterande
del kommer fran tjansteresor med bil, oljeanvindning
och elférbrukning.

Emissionsfaktorn fér utslipp fran fjirrvirme varie-
rar fran dr till ar och 4r beroende av vilken brinslemix
Goteborg Energi anvint i sina anliggningar. Det i sin
tur beror pa variationer i viderlek och pi tillging till
olika brinslen. Utslippen beriknas pa verklig fjarrvir-
meanvindning och ir alltsd inte normalarskorrigerade.

2013 drs emissionsfaktorer dr inte klara vid fram-
tagandet av denna redovisning och uppgifterna for
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2013 dr dérfor preliminira och utgar frin oférindrade
emissionsfaktorer jamfért 2012, Férutsatt detta har
bolagets utslipp minskat med 3 % vilket motsvarar 360
ton koldioxid. Ungefir tva tredjedelar av minskningen
beror pa att bolaget har effektiviserat sin energiférbruk-
ning, en tredjedel pa att det har varit ett varmt ar och
resterande del pd avveckling av bolagets sista oljepanna
och ett minskat resande med bil i tjansten.

FIARRVARMEFORBRUKNING, NORMALARSKORRIGERAD kWh/M?

2000
150,0

1000

Ar2009 Ar2010 Ar2011 Ar2012 Ar2013

Forbrukningen 2009-2010 ar normalarskorrigerad med graddagar.
Fran 2011 ar forbrukningen normalarskorrigerad med energiindex.

ELFORBRUKNING, kWh/M?

Ar2009 Ar2010 Ar2011 Ar2012 Ar2013

VATTENFORBRUKNING, KBM/M?

Ar2009 Ar2010 Ar2011 Ar2012 Ar2013

TOTALA KOLDIOXIDUTSLAPP (TON CO,)
25000
20000
15000
10000

5000

Ar2010 Ar2011 Ar2012 Ar2013
(prognos)

®



bocliingloaid

FASTIGHETSBESTAND

Familjebostider dgde och férvaltade vid arsskiftet 432
fastigheter. Bolagets fastigheter har en total uthyrningsbar
yta pd 1 227 373 (1 228 358) kvm. 92 % av ytan utgors av
bostadsyta och en stor andel av fastigheterna dr ytmissigt
smé med fa ligenheter. Drygt 50 % av fastigheterna har en
uthyrningsbar yta mindre dn 2 000 kvm.

Fastighetsbestindet har en jaimn dlderssammansatt-
ning och idr samlat i homogena delomriden limpade for
rationell férvaltning. Familjebostiders storsta fastighets-
bestind finns i Kungsladugird, Majorna och Masthug-
get dir 37 % av bolagets totala bostadsyta finns.

Bostdder

Familjebostiders fastigheter innehdller 18 260 (18 259)
bostadsligenheter. En ny ligenhet har tillskapats
genom konvertering av en tom lokal.

Bostiderna utgéors till 60 % av smd ligenheter med
tvd rum och kék eller mindre. Fastigheterna dr till stor
del beligna i centrala respektive halvcentrala ligen dir
efterfrigan pa bostider dr stor. Smilidgenheterna limpar
sig vl for det stora antalet sméhushill i Géteborg,
Uthyrningsldget for bostiderna dr mycket stabilt med fa
vakanser. Antalet vakanta ligenheter uppgick vid arets
slut till 5 (3). Bostadshyrorna faststills genom fo1-
handling. Den genomsnittliga bruttohyran fér bostider
uppgick till 997 (970) kr/kvm.

Lokaler

Familjebostiders lokaler utgér ett komplement till bostd-
derna for att erbjuda ett fullgott serviceutbud i bostadsomra-
dena. En stor andel av lokalerna dr uthyrda till férskole- och
omsorgsverksamhet samt som butiker. Stérsta enskilda
hyresgist dr Goteborgs Stad.

Lokalhyrorna utgdr 6 % av bruttohyresintikterna och dr
huvudsakligen helt eller delvis indexreglerade. Den genom-
snittliga bruttohyran for lokaler uppgick till 750 (762) kt/kvm.
Genomsnittlig vakansgrad var 7,3 % jaimfort med 7,8 %
foregaende ar.

I december 2013 triffades 6verenskommelse med
systerbolaget Forvaltnings AB Go6teborgslokaler om att de
férvirvar en renodlad kontorsfastighet i Hégsbo med 2.758
kvm lokalyta. Tilltride sker 2014.

Fordonsplatser

I anslutning till bostiderna och lokalerna finns 6 370 garage-
och parkeringsplatser. Bruttohyresintikterna f6r dessa uppgick
till 28 mnkr, vilket motsvarar 2 % av bolagets totala brutto-
hyresintidkter. Vakanta platser uppgick i snitt till 8,3 (10,3)
%. Under aret revs ett parkeringsgarage i Bergsjon. Garaget
hade ett mycket omfattande underhallsbehov samtidigt som
vakansgraden var hog,

ANTAL LAGENHE_TER PER LAGENHETSTYP 2013-12-31
(ANTAL RUM & KOK)
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LOKALKONTRAKTENS LOPTID 2013-12-31

Kontraktens Yta, Hyresvarde
slutforfalloar kvm 2014, mnkr*
2014 49114 37
2015 18971 18
2016 12608 12
2017 4890 5
2018 4893 6
2019 282 1
2020

2021 338 1
Totalt 91 096 80

*| hyresvardet ingar dven internt forhyrda lokaler samt vakanta lokaler

vilka bedémts till marknadshyra.
\ J
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LOKALKATEGORIER 2013-12-31

Anvdndning Yta, kvm Hyresvarde 2014, mnkr*
Butik 20046 20
Fritid, samlingslokal 11347 9
Industri, verkstad 1287 1
Kontor 13742 14
Lager 3464 2
Restaurang 2290 2
Utb,vard,omsorg 32422 27
Ovrigt 6498 5
Totalt 91096 80

*|hyresvardet ingar dven internt forhyrda lokaler samt vakanta lokaler

vilka bedémts till marknadshyra.
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FAMILJEBOSTADERS FASTIGHETSINNEHAV 2013-12-31
Stadsdel Lagenheter Lokaler Hyresvarde
antal kvm kvm ldgenheter lokaler
2014, mnkr 2014, mnkr*
Angered 842 61924 3488 54 2
Askim-Fr6lunda- 1989 113384 9843 121 11
Hogsbo
Centrum 923 59663 3951 67 5
Lundby 1138 65657 3883 86 4
Majorna-Linné 6959 419007 40107 452 35
Norra Hisingen 496 30850 6228 28 5
Vastra Goteborg 1550 112675 5034 108 4
Orgryte-Harlanda 167 10171 1015 11 1
Ostra Goteborg 4196 262946 17547 233 13
Totalt 18 260 1136277 91 096 1160 80
*| hyresvardet ingar dven internt forhyrda lokaler samt vakanta lokaler
vilka bedémts till marknadshyra.
J
( )
STORRE PAGAENDE OMBYGGNADER 2013-12-31
adress/kvarter omrade antal Igh projektkostnad, mnkr  atgérd
Riksdalersgatan 1-5, 7-21 Hoégsbo 138 30  stambyteinklel
Markmyntsgatan 7-17 Hogsbo 108 28 klimatskal
kv Kungsgarden Kungsladugard 128 32 Klimatskal
Konvaljegatan 1-5, Tjarblomsgatan 2-6 Kortedala 114 37  radon
_ J
( )
STORRE FARDIGSTALLDA OMBYGGNADER 2013
adress/kvarter omrade antal igh projektkostnad, mnkr  atgard
Bankogatan 3-13 Hoégsbo 177 38  stambyteinklel
kv Kungsljuset Kungsladugard 149 36  fasader
kv Standaret Majorna 121 23 fasader
Tiderdkningsgatan 6-34 Kortedala 109 29  stambyteinklel
Riksdalersgatan 10-26, 30-38 Hogsbo 124 26 stambyteinklel
. J

Vi arbetar kontinuerligt med fokus p4 att ta hand om vara
fastigheter pa ett professionellt och virdeskapande siitt.
Fastigheter kréver ett kontinuerligt underhdll. Ritt utférda
atgirder gor husen finare, mer attraktiva och mer virda i
framtiden. Familjebostider, liksom manga andra fastighets-
dgare, har stora underhallsbehov under kommande ér.

Vi har de senaste dren haft mojlighet att arbeta med
ett si kallat utokat underhill, vilket innebir att det mesta
av bolagets 6verskott aterinvesteras i véra fastigheter i form
av underhall och standardf6rbittrande atgirder. Under
2013 har 353 mnkr lagts pa underhallsatgirder i fastighe-
terna, vilket motsvarar 288 kr/kvm. Investetingar i
befintliga fastigheter har gjorts med ytterligare 156 mnkr.

Vira drliga underhallsitgirder styrs av vér lingsiktiga,
5-driga, underhiéllsplan samt av var underhallsstrategi.

I underhallsstrategin strivar vi efter att, med hjilp av
langsiktig planering, sprida ut de atgirder som tidsmis-
sigt sammanfaller for att skapa ett jimnt fléde och for
att effektivt kunna planera verksamheten. Vi fortsitter

ocksi att konceptualisera olika underhallsatgirder, dar
vart arbetssitt for till exempel stamrenoveringar har
varit framgangsrikt.

Vara priotiteringar i underhallsplanen styrs bland
annat av lagkrav, sikerhet och viért fastighetsigaransvar.
Fastighetens skick och tekniska livslingd dr andra grund-
liggande parametrar i underhallsprioriteringen. Planeringen
for kommande 4r sker i samrad mellan distrikten och
Fastighetsutveckling,

Fornyelseprojekt dr ett begrepp som stdr f6r en
helhetsyn pa fastigheten och omridet dir vi, férutom
en omfattande ombyggnad, dven ser 6ver méjlighe-
ten att exempelvis tillskapa fler ligenheter och skapa
trivsammare utemiljéer. Dessa projekt kriver en lingre
planeringsfas och med malsittningen att involvera vara
hyresgister i utformning och standard, vilket vi tror ir
en framgangsfaktor i dessa projekt.

Under 2013 har vi bérjat planera fyra férnyelseprojekt:
Sitiusgatan och Tellusgatan i Betgsjon, Spannlands-/Skipp-
landsgatan i H6gsbo samt Langingen pa Hisingen. Dessa
omréiden innefattar mer dn 2 000 befintliga ligenheter. Under
2013 har delprojekt omfattande ca 600 befintliga ligenheter
péboriats. I dessa projekt planeras dven ca 60 nya ligenheter.
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Ett av projekten ér under produktion och 6vriga ligger i pla-
neringsstadiet med planerad produktionsstart i slutet av 2014.

Vi har under 2013 startat ett pilotprojekt med inred-
ning av befintliga vindar till nya ligenheter i ett av véra hus i
centrala stan. Malsittningen ér att vi ska skapa mojlighet f6r
att utféra detta pd fler av vira befintliga fastigheter. Arbetet
kommer att fortsitta under 2014. Vi har under aret fortsatt och
slutfért underhill av klimatskalet pa tva av véra storsta kvarter
med landshévdingehus, Kv. Standaret i Majorna och Kv.
Kungsljuset i Kungsladugard.

Utemiljon dr ett annat fokusomrade for oss. Férut-
om i samband med férnyelseprojekt och upprustnings-
projekt sa satsar vi pa gardsmiljéerna i vira omriden.
Vart arbetssitt har visat sig lyckosamt dé vi har fatt héga
betyg i var kundenkit.

NYBYGGNAD

Nyproduktion ir ett prioriterat omride. Familjebostider
arbetar med att sikerstilla en jimn och stabil portfél;
med nya ligenheter som ér savil under planering som
produktion. Férutom att anséka om markanvisningar
frain Go6teborgs stad s arbetar vi intensivt med att begi-
ra dndring av detaljplaner dir vi bedémer att byggnation
kan vara limplig.

Vi arbetar ocksa aktivt med att se 6ver bolagets markinne-
hav f6r att kunna ge méjlighet till nya byggritter.

Under éret har projekt Dickshuset i Sannegards-
hamnen startat. Diackshuset dr ett Svanenmairkt projekt
och innefattar 48 ligenheter i ett lige alldeles intill
hamnbassingen. Svanenmirkning dr malsittningen for
all var nyproduktion. Byggnaden blir 4-5 viningar hog,
Fyrvipplingen pa Hisingen ir ett projekt som bygg-
startas tidigt 2014 efter en process som innefattade
bland annat arkeologiska undersékningar. Projektet
blir ett tvavanings loftgdngshus med 52 ligenheter,
mestadels mindre ligenheter. Berdknad inflyttning
i bada dessa projekt dr under 2015.

Ytterligare tre projekt innefattande drygt 100 ligenheter
beriknas starta i borjan av 2014. Planarbete for ytterligare
800 ligenheter pagar parallellt.

FASTIGHETSVARDERING

Familjebostiders fastigheter internvirderas drligen och
interna avkastningsvirden faststills. Virderingsmodellen,
som dr koncerngemensam, bygger pa den enskilda fastig-
hetens foérvintade kassafléde under en tioarsperiod och
berdknat restvirde ar elva. Syftet med virderingen ér att
mota kraven i arsredovisningslagen om individuell fastig-
hetsvirdering, beridkna fastigheternas virdemissiga utveck-
ling och bolagets justerade soliditet samt skapa undetlag
for sikerhetsvirdering f6r bolagets finansiering.
Virderingsmodellen baseras huvudsakligen pa de anta-
ganden som gbrs av externa virderingsinstitut. I modellen
anvinds faktiska utgdende hyror, budgeterat hyresbortfall,
normaliserade drift- och underhallskostnader samt faktisk

fastighetsskatt. For utveckling av driftnettot 6ver kalkylpe-
rioden gors antaganden om utveckling av inflation, hyror,
hyresbortfall, drift- och underhallskostnader samt fastig-
hetsskatt. Antagandena sitts med hinsyn till fastigheternas
marknadsldge och alder. Marknadsliget avspeglas ocksa i
direktavkastningskrav och kalkylrintor.

Lages- och aldersindelning

En av grunderna i virderingsmodellen 4r grupperingen

av fastigheterna i A-, B- och C-lige med undergrupperna
A1-A5, B1-B5 och C1-C3. Liget speglar efterfragan pa
lagenheter och bedémd attraktivitet. Storsta efterfragan pa
lagenheter finns i Al-laget och ligsta efterfrigan i C3-liget.
Vid asittande av marknadslige analyseras dven vakanser och
hyresgistomsittning, Marknadsindelningen kan beskrivas
genom sammankoppling med Géteborgs Stads uppdelning i
stadsdelsndmnder, primir- och basomriden. Som grund fér
fastigheternas alder har begreppet virdear anvints. Vardedr
anvinds i fastighetstaxeringen for att spegla fastighetens
aldersmissiga standard.

Externvardering

For att kvalitetssikra den koncerngemensamma interna
virderingsmodellen externvirderas drligen ett repre-
sentativt urval av bolagets fastigheter. Infér drsskiftet
2013/2014 har Newsec och CB Richard Ellis virderat
18 av bolagets fastigheter. Fastigheterna utgor ett
representativt urval av bolagets fastigheter vad avser
savil lige som 4lder och standard. Marknadsvirdet pa
de externt virderade fastigheterna Gverstiger internvir-
deringen pa fastigheterna med 4,5 % vilket indikerar att
den interna virderingen speglas av ett forsiktigt synsatt.
Pa enskilda fastigheter varierar skillnaden mellan interna
och externa virderingar.

Avkastningsvarde
Med ovanstidende modell och parametrar som grund

far Familjebostiders fastigheter ett avkastningsvirde

pa 15 723 (15 026) mnkr. Okningen av avkastningsvir-
det forklaras av investeringar om 204 mnkr och virde-
6kning om 493 mnkr, vilket motsvarar en virdeuppging
pé 3,3 %.

Virdeuppgingen dr hinforlig till ett antagande om
att hyrorna 6kar lingsiktigt med 2 %. Direktavkastnings-
kravet och kalkylrintan fér bostdder i B1- till B3-ldge
samt B5-lige har sinkts med 0,25 %.

Avkastningsvirdet 6versteg fastigheternas bokf6érda
virde med 10 569 (9 906) mnkr.
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FINANSIERING

Finansiell organisation och riskhantering
Framtidenkoncernen har frin och med den 1 januari
2012 en centraliserad finansiell organisation. All finan-
siell verksamhet och riskhantering inom koncernen dr
samordnad och hanteras av moderbolaget inom ramen
for Forvaltnings AB Framtidens finanspolicy. Policyn

faststiller befogenheter, ansvar samt ramar for hantering
av koncernens finansieringsbehov, finansiella tillgangar
och skulder samt finansiella risker.

Finansnettots utveckling

Ekonomin i vir omvirld forbittrades under aret tack
vare laga styrrintor och en aktiv penningspolitik frin
vitldens riksbanker. Den oro som priglade 2012, inte
minst i Europa, minskade succesivt under aret. Bostads-
och arbetsmarknaden blev starkare i USA. Inflationen dr
liag och férvintas fortsitta vara lig under ling tid framo-
ver. Till f6ljd av den positiva utvecklingen har bolagets
upplaningsmarginaler minskat under aret.

Finansnettot uppgick ar 2013 till =105 (-111) mnkr.

I finansnettot ingick férutom kostnads- och intiktsrin-

tor, balanserade rintekostnader —2 (—4) mnkr. Bolagets
kostnadstintor avseende aktiverade utgiftsrintor pa projekt
under byggnadstiden uppgick till 1 (2) mnkr.

Jamfort med féregiende dr forbittrades finansnettot
med 6 mnkr, varav merparten, 5 mnkr utgjordes av
ligre rintenivier. Den genomsnittliga finansieringskost-
naden uppgick till 3,3 (3,4) % beriknat som finansnettot
korrigerat for aktiverad rinta stillt i relation till genom-
snittlig lanevolym under éret.
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Finansiell stallning

Familjebostider har en stark finansiell stillning. Bolagets
egna kapital uppgick vid drsskiftet till 1 459 (1 458) mnkr
och soliditeten uppgick till 29,3 (29,4) %. Utifran fast-
igheternas berdknade marknadsvirden samt uppskjuten
skatt, uppgick bolagets justerade egna kapital till 9 778
(8 833) mnkr, vilket gav en justerad soliditet pa 61,8
(58,4) %. Ytterligare en faktor som bidrar till en ligre
finansiell risk jimfért med andra fastighetsbolag, ér

att huvuddelen av bolagets hyresintikter kommer frin
bostider samt att vakansgraden dr mycket lag. Férut-
sittningarna for att fa nya lin och refinansiera lin som
forfaller, bedoms som mycket goda.

De rintebédrande skulderna uppgick vid arets utging
till 3 235 (3 184) mnkr. Bolaget har tillgang till rorel-
sekredit i Forvaltnings AB Framtidens koncernkonto.
Totala lan uppgick under aret till i genomsnitt 3 243
(3 231) mnkr och var vid érsskiftet i nivda med fore-
giende drsskifte.

Av linen dr 32 (42) % motsvarande 1 050 (1 350)
mnkr sikerstillda mot pantbrev i bolagets fastigheter
och 64 (57) % motsvarande 2 055 mot Forvaltnings AB
Framtidens rating hos Standard & Poot’s, AA-/ A-1+.
Resterande del r kortfristig kredit inom Forvaltnings
AB Framtidens koncernkonto. Den genomsnittliga
beldningsgraden i férhallande till fastigheternas bok-
forda virde uppgick till 67 (64) %. Den genomsnittliga
belaningsgraden i relation till fastigheternas marknads-
virde motsvarade 21 (21) %. Denna niva ryms vil inom
gillande villkor f6r Familjebostiders sikerstillda lan.
Stillda sikerheter i bolagets fastighetsportfoljer bestar av
ett representativt urval av fastighetsbestandet. Under dret
togs inga nya pantbrev ut (0 mnkr).

Risker och osdkerhetsfaktorer

Rintekostnaderna dr en av de enskilt storsta kost-
nadsposterna fér Familjebostider och den lingsiktiga
l6nsamheten dr starkt paverkad av rinteutvecklingen pa
de finansiella marknaderna. Hanteringen av rinterisken
sker centralt av moderbolaget inom ramen fér Férvalt-
nings AB Framtidens finanspolicy. Koncernens genom-
snittliga rintebindningstid far uppga till ligst 2,5 ar och
hégst till 5 ar. Vid arsskiftet var rintebindningen 3,0 ér,
varfor effekter av plotsliga och stora rinteférindringar
inte omedelbart far genomslag i skuldportféljen.




Forindringar pd marknaden och férindringar av kostna-
der och regelverk kan ge betydande effekter pa bolagets
resultatutveckling och pa virderingen av bolagets skul-
der och tillgangar. Den sammansittning av tillgangar
och skulder som kinnetecknar fastighetsbolag, innebir
en komplex kombination av parametrar vid analys och
riskbedomning av sdvil resultat- som balansrikningen.

Effekter pa resultatet

Hyrorna dr Familjebostidders helt dominerande intdkts-
post och utgér grunden f6r savil marknadsvirde som
resultat. Bostadshyrorna faststills genom férhandlingar
med Hyresgistféreningen och baseras pa kostnadsut-
vecklingen.

For fastighetsbolag med férhandlade och relativt
trogrorliga bostadshyror utgdr vakansrisken den storsta
osdkerheten pa intiktssidan. Bostadsefterfrigan paver-
kas i forsta hand av Géteborgs ekonomiska utveckling
och av stabiliteten pa arbetsmarknaden. Det dr ocksa
viktigt att bolagets utbud av ligenheter upplevs som att-
raktivt. Efterfrigan pa bostdder har varit mycket god de
senaste aren och den bedéms vara fortsatt hog dven 2014.

For att bibehélla och utveckla fastigheternas ekono-
miska och tekniska virde och for att hyresgisterna ska

vara nojda, dr en god drift- och underhéllsnivi nédvin-
dig. I takt med att fastigheterna blir dldre kommer 6kade
underhillsinsatser att kravas. Kostnaden for detta maste

tickas av hyresintikterna for att resultat och fastighets-
virden ska ha en tillfredsstillande utveckling,

I tabell redovisas hur mycket en procents férindring av
hyra, vakansgrad samt drift- och underhallskostnader
paverkar resultatet.

Effekt pa tillgangarna

Virdet pa bolagets fastigheter dr beroende pd utveck-
lingen av hyror, vakanser, drift- och underhéllskostnader
samt férindringar i avkastningskrav och kalkylrintor.

I tabell nedan redovisas vad en procents férindring av
dessa parametrar ger for effekt pa marknadsvirdet.

Effekt pa finansnettot

Under antaganden om oférindrad lanevolym, oférind-
rad rintebindningstid samt positionssammansittning
avseende rinteexponeringen kommer bolagets finans
netto att paverkas enligt tabellen nedan. Berikningen
ir baserad pa de rintenivder som gillde pa balansdagen
samt utifrin en omedelbar och bestdende rinteforind-
ring pa en procentenhet pd hela avkastningskurvan.

EFFEKTER PA RESULTATET 2013-12-31

Férdndring 5rsr§§tﬁrattlﬁ
Hyra +/-1% +/-12 mnkr
Vakansgrad +1% -12 mnkr
Driftkostnad +-1% +/-5 mnkr
Underhallskostnad +-1% +/-4 mnkr




EFFEKTER PA FASTIGHETERNAS MARKNADSVARDE

T Effekt pa
Forandring virdet
Hyraarl +/-1% +/-1,8%
Langsiktig vakansgrad/ N 170
hyresbortfall 1% 1.7%
Drift- och underhallskostnad +-1% +/-0,8%
Avkastﬂnmgskrav och +/-1%-enhet +/191%
kalkylranta

FINANSNETTOTS RANTEKANSLIGHET 2013-2016, MNKR

2013 2014 2015 2016
Oférandradranta -105 -95 -92 -90
Ranta+1% -102 -101 -103
Rénta-1% -88 -82 =77

STADENS
BOLAGSOVERSYN

Den 5 december 2013 tog Géteborgs Stads kommun-
fullmiktige beslut om en bolagséversyn av Géteborgs
Stads bolag. Syftet med bolagséversynen ir att 6ka
dgarstyrning och dgardialog,.

Enligt 6versynen ska flera kluster bildas, bland annat
ett f6r bostider och ett for lokaler. Enligt beslutet sildes
Framtidenkoncernen till Géteborgs Kommunala Férvalt-
nings AB, org nr 556537-0888, den 30 december 2013.

Foér Framtidenkoncernen innebér bolagséversynen
ocksa att dotterbolagen Forvaltnings AB GoteborgsLo-
kaler, G6teborgs Stads Parkerings AB samt Idrotts- och
Kulturcentrum Scandinavium i Géteborg AB siljs per
2 januari 2014 till Higab AB, moderbolag inom lokalk-
luster-koncernen.

Foér Familjebostider har beslutet inte inneburit
ndgon férindring i dgande eller verksamhet.

UTBLICK 2014

Marknad

Vi star infor flera viktiga férindringar i bolaget. Under
forsta delen av 2014 infér vi central kundtjdnst. Denna
enhet, som kommer att vara placerad pa vart huvudkon-
tor, far till uppgift att ge en kvalificerad service.

Biéde till hyresgister och andra som vill komma i
kontakt med oss och vira medarbetare. Med en central
kundtjdnst kan vi ge bittre service: ett nummer till
bolaget, snabba svar och mgjlighet till tidbokning. Var
erfarenhet av att skapa insyn i och delaktighet i stadsut-
vecklingen i Hovés har gett oss en grund att std pa infor
liknande projekt. Arbetet med att utveckla livsmiljon

i Bergsjon fortsitter under 2014 med sikte mot 2021.
Under 2014 fokuserar vi pd social upphandling vid
underhallsprojekt liksom uppféljning och aktiviteter
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utifrin “knacka-dore-kampanjen”. Allt tillsammans med
vara boende och i syfte att skapa stérre socioekonomiska
moijligheter.

Medarbetare

Under 2014 genomfor vi aktiviteter for att skapa en orga-
nisation med vara virderingar som ledstjdrna i attityd och
beteende. Vi fortsitter arbetet med att utveckla ledarskap
och medarbetarskap. Sjukfranvaron ska féljas upp och vi
genomfér en bolagsgemensam friskvirdsaktivitet for att
Oka frisknirvaron. Vi fortsitter ocksa satsningen pd att
marknadsfora fastighetsbranschen.

Fastigheter

Den storsta prioriteringen f6r 2014 och kommande ar ér
att skapa fler nya ligenheter. Vi fokuserar pa att planera
yttetligare nyproduktion och vill skapa fler ligenheter

i och pa véra befintliga fastigheter. Exempelvis genom att
bygga vindsligenheter och att uppféra nya bostider

i samband med véra stora férnyelseprojekt.

Under 2014 inventerar vi vilka méjligheter vi har att
fortita och skapa yttetligare bostider pa egen mark. Under
aret dr ca 250 ligenheter under produktion och vi planerar
ca 800 ligenheter. Malsittningen ér att dubbla denna volym
kommande at.

Vi fortsitter att satsa pa underhallet. Férutom stora
térnyelseprojekt, som innefattar ca 600 ligenheter, sa
fortsitter vi att genomfora stam- och badrumstrenoveringar
enligt plan. Vi ser ockséd éver klimatskalen pa fastigheter i
frimst Kungsladugard och Majorna.

Ekonomi

Bolaget ska ha en langsiktigt stabil ekonomi och malet

ir att fastigheternas virde realt ska bibehéllas. Bolaget
prioriterar att skapa resurser fér nybyggnation och fortsatt
stora underhallsinsatser. De betydande extra underhéllsin-
satser som kunnat genomféras de senaste dren kommer att
fortsitta dven 2014. Satsningarna pa underhall beriknas
overstiga 2013 ars niva.

Bokféringsnimnden har tagit fram en ny vigledning -
BFNAR 2012:1 ”Arsredovisning och koncernredovisning”,
vilken bendmns K3. Denna ir tvingande frin och med 1
januari 2014. Den storsta férandringen for bolaget ér att
materiella anldggningstillgangar ska delas upp i betydande
komponenter och att respektive komponent ska skrivas av
separat 6ver dess nyttjandeperiod. For bolaget innebir det-
ta att forvaltningsfastigheterna ska delas upp i komponen-
ter. Tillkommande utgifter f6r utbyte av komponent ska
riknas in i tillgdngens redovisade virde. Detsamma giller
for tillkommande nya komponenter. Utgifter fér 16pande
underhdll och reparationer av komponenterna kostnads-
fors nir de uppkommer.

En ingangsbalansrikning har upprittats per 1 januari
2013, dir det redovisade virdet for forvaltningsfastig-
heterna har delats in i komponenter. Nagon retroaktiv
omrikning har inte gjorts. En omrikning av 2013 enligt
K3 pégér. 2013 ars resultatrikning kommer att omriknas i
arsredovisningen fér 2014. Redovisning enligt K3-
regelverket kommer att paverka bolagets resultat genom
indrad férdelning mellan underhall och investeringar samt
férindring av avskrivningarna.
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Till arsstammans forfogande star (kronor):

Ingdende balanserade vinstmedel 1379 553170
Arets resultat 1721 336
Summa 1381274 506

Styrelsen och verkstdllande direktéren
foreslar att ovanstaende medel disponeras
enligt foljande:

Till aktiedgaren utdelas 827 000
I ny rikning balanseras 1 380 447 506
Summa 1381274506

Styrelsens uppfattning ér att den foreslagna utdelningen ej
hindrar bolaget fran att fullgéra sina forpliktelser pa kort
och lang sikt, ¢j heller att fullgéra erforderliga investe-
ringar. Den f6reslagna utdelningen kan dirmed f6rsvaras
med hinsyn till vad som anférs i ABL 17 kap 3 § 2-3 st
(forsiktighetsregeln). Betriffande bolagets redovisade resul-
tat for rikenskapsaret, stillningen per bokslutsdagen samt
finansiering och kapitalanvindning under aret, hinvisas till
efterf6ljande finansiella rapporter.
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Kommunfullmdktiges mal

EN STAD FOR ALLA

Kommunfullmaktiges mal

Familjebostaders dtgarder

Goteborgarnas livschanser ska utjamnas.

Ett av de effektivaste satten att motverka barnfattigdom ar att se till att féraldrarna
har arbete. | Bergsjon har var senaste stadupphandling genererat riktiga jobb till sju av
vdra hyresgdster i omradet. | Bergsjon har ocksa ordnats flertalet olika aktiviteter och
simskola for sommarlovslediga barn.

Tidigt forebyggande och rehabiliterande
insatser ska ¢ka for barn, unga och vuxna
med missbruksproblem.

Vihar ett samarbetsavtal med fastighetskontoret for att tillhandahalla bostader for
personer som star vid sidan om den ordinarie bostadsmarknaden.

Integrationen ska oka.

Familjebostader planerar for drygt 200 nya hyresratter i Hovas. Vara egna hyresgas-
ter far fortur pa omflyttningsplatsen.

Jamstalldheten i stadens verksamheter
ska Oka.

En del av att vara en jamstalldhetssakrad verksamhet &r att ta fram och analysera
utvecklingen av kdnsuppdelad statistik. Pa Familjebostader sammanstalls personal-
statistik konsuppdelad. Det galler bland annat sjukfranvaro, 16n, évertid och antalet
anstallda inom bolagets olika funktioner.

Skillnaderna i halsa mellan olika
socioekonomiska grupper och delar
av Goteborg ska minska.

| vart arbete med Satsning Bergsjon ingdr att se pa alla tankbara méjligheter att
skapa sysselsattning for vara boende. Var upphandling av trapphusstadning som gav
arbete till boende under 201 3 var ett forsta steg.

Barns fysiska miljo ska bli battre.

Lekplatser ses regelbundet Gver och underhalls.
Vi har under 2013 byggt en ny fotbollsplan pa Siriusgatan i Bergsjon

ALDRE

Kommunfullmaktiges mal

Familjebostaders atgarder

Aldres inflytande &ver sin vardag ska 6ka.

Projektet Gorbra for dldre pa Bankogatan majliggor for aldre att kunna bo kvar
langre i sina hem. | samband med en stamrenovering har vi avlagsnat hinder, anvant
ny teknik och anpassat belysningen och darmed skapat en milj¢ val anpassad for
aldre personer attbo'i.

PERSONAL

Kommunfullmaktiges mal

Familjebostaders atgarder

Osakliga loneskillnader mellan man och
kvinnor ska minska.

Varje ar gors en l6nekartlaggning. Har ser viinte att det forekommer nagra osakliga
|6neskillnader mellan man och kvinnor.

ARBETE OCH NARINGSLIV

Kommunfullmaktiges mal

Familjebostaders atgarder

Goteborgs naringslivsklimat ska
forbattras.

Malet bedoms inte ha anknytning till bolagets verksamhet.

Arbetsmarknadsinsatser for grupper
langt ifran arbetsmarknaden ska oka.

I en upphandling av nytt stadbolag i Bergsjon stallde Familjebostader kravet
att sju av tio stadare skulle rekryteras bland de egna hyresgasterna. Detta gav
sju av vara arbetsl6sa hyresgaster i Bergsjon riktiga jobb.

KULTUR

Kommunfullmaktiges mal

Familjebostaders atgarder

Tillgangligheten till kultur ska 6ka.

Vi samarbetar med Kulturférvaltningen i forberedelserna infér ett nytt kulturhus i
Bergsjon. I Hovas uppfors en fastighet som kommer att anvandas dels for skola, dels
for kulturella aktiviteter.




EKONOMI

Kommunfullmaktiges mal

Familjebostaders atgarder

Upphandling av tjdnster med sociala
hédnsyn ska dka.

I en upphandling av nytt stddbolag i Bergsjén stdllde Familjebostdder kravet att sju av tio
stddare skulle rekryteras bland de egna hyresgdsterna. Detta gav sju av vdra arbetslésa
hyresgdster i Bergsjén riktiga jobb. Flera féretag ldmnade anbud och ingen dverklagade
vilket visar att metoden fungerar och kan anvéndas vid fler upphandlingar.

BARN OCH UNGA

Kommunfullmaktiges mal
Skolan ska 6ka barns och elevers
mojligheter att inhdmta och utveckla
kunskaper, férmagor och varden.

Familjebostaders atgarder

| Bergsjon har elever getts mojlighet att fa laxhjalp i syfte att fa godkanda
avgangsbetyg fran grundskolan.

Skolan ska i 6kad omfattning kompen-
sera for elevers olika forutsattningar pa
bade elevniva och mellan olika skolor.

Malet beddms inte ha anknytning till bolagets verksamhet.

Unga goteborgares mojlighet till en
rik och meningsfull fritid ska oka.

Forbarn i dldrarna 6-15 ar har Familjebostader anordnat fotbollsskola i Bergsjon och pa
Sirlusgatan. Pa Famboleken har barn i Bergsjon kunnat lana lek- och spelredskap hela
sommaren. Tillsammans med Géteborgs liviaddningssallskap har det ordnats simskola
for barn vid Bergsjobadet. | Majorna/Linné har elever som gatt ut drskurs atta haft
mojlighet att fa praktik.

Unga goteborgare ska ges tkad moj-
lighet att paverka fragor som ror dem.

| ett samverkansprojekt med Hyresgastféreningen har vi i Bergsjon en ungdomsgrupp.
Denna har bland annat engagerats av 0ss och Bergsjon 2021 for utformning av en
utomhuspark vid Komettorget.

MILJO OCH STADSUTVECKLING

Kommunfullmaktiges mal

Familjebostaders atgarder

Goteborg ska minska
sin klimatpdverkan
for att bli en klimat-
neutral stad.

Staden ska bittre méta
gbteborgarnas bostadsbehov.

Bolaget har under 201 3 beslutat om en energivision som ska minska energianvdndningen
med 15 procent till r 2020. Bolagets enda kvarvarande oljepanna har under dret ersatts av
en vdrmepump. Bolaget anvénder miliéfordon i sina verksamheter. | flera nybyggnations- och
ombyggnationsprojekt prévas solenergi.

Under 2014 pabdrjas tre nybyggnationsprojekt med ca 150 Igh som blir inflyttningsklara under
2015. Ytterligare 3 projekt med 100 Igh ndrmar sig byggstart. Dértill rullar ytterligare 800 Igh i
detaljplaner med prelimindr produktionsstart frén 2015 och framdt.

Resurshushallningen
ska ¢ka - avfallsmangderna

Samtliga lagenheter har mojlighet att sortera restavfall och matavfall. Under aret anslots
de sista bostadsomradena till systemet for viktbaserad taxa vilket gor det mojligt att

minska. arbeta mer systematiskt med avfallskampanjer dar de kan ge storst effekt. Vid olika
evenemang sasom Vardens R6j och familiedagar har fragan om avfall och dtervinning ofta
tagits upp. Vihar ocksa haft ett reportage i var kundtidning om hur saval ekonomin som
milién gynnas av om vi sorterar vart avfall,

Det hdllbara resandet Familjebostdder vill uppmuntrar pd olika sdtt sina anstdllda att dka kollektivt till och fran jobbet, i

ska 6ka - biltrafiken
minska.

Den biologiska
mangfalden
ska framjas.

tjdnsten och pd fritiden. Bolaget har ocksd en cykelpool som anvdnds vid kortare resor i tjdnsten.

Familjebostader koper enbart el med Svenska naturskyddsforeningens markning Bra
Miljoval. Ett av kriterierna for markningen ar att den biologiska mangfalden inte far
hotas. Vi har darfor valt att kopa en mix av vatten- och vindkraft da vindkraften i storre
utstrackning gynnar biologisk mangfald.




FEM AR | SAMMANDRAG

Belopp i Mkr om ej annat anges 2013 2012 2011 2010 2009
RESULTATRAKNING

Hyresintakter 1200 1168 1094 1075 1060
Driftkostnader -5¢25 -49¢ -493 -497 -460
Underhallskostnader -353 -319 -306 -282 -296
Fastighetsskatt -24 -28 -27 -26 -26
Av- och nedskrivningar i férvaltningen -185 -177 -159 -155 -152
Centrala kostnader, inkl. avskrivningar -22 -22 -20 =22 21
Rorelseresultat 111 145 98 101 112
Finansiella poster avseende tillgangar 1 1 4 1 1
Rantebidrag - 0 0 1 2
Finansiella poster avseende skulder -106 -111 -90 -83 -90
Finansnetto -105 -111 -86 -81 -87
Resultat efter finansnetto 6 35 1e 20 25
BALANSRAKNING

Fastigheter 4859 4949 4251 4328 4300
Ovriga anlaggningstillgdngar 366 247 505 204 220
Omsattningstillgangar 38 25 405 52 66
Eget kapital 1459 1458 1449 1448 1437
Obeskattade reserver 105 102 83 75 82
Avsattningar 161 166 173 180 185
Laneskulder (rantebarande) 3235 3184 3166 2574 2550
Rorelseskulder (ej rantebarande) 303 312 290 306 333
Balansomslutning 5263 5221 5162 4583 4586
FASTIGHETER

Avkastningsvarden 15723 15026 13721 12315 11446
Taxeringsvarden 11970 11192 10831 10799 10365
Bostadsyta, kvmi tusental 1136 1136 1113 1113 1112
Lokalyta, kvm i tusental 91 92 92 92 93
Lagenheter, antal 18260 18259 17931 17930 17918
Parkeringsplatser, antal 6370 6435 6337 6354 6621
Genomsnittlig bostadsyta, kvmi tusental 1136 1134 1113 1112 1112
Genomsnittlig lokalyta, kvm i tusental 91 92 92 92 93
Fastighetsinvesteringar, bokfort varde 216 232 240 153 125
NYCKELTAL

Soliditet, % 293 294 29,3 328 326
Justerad soliditet, % 61,8 584 576 58,6 574
Rantetackningsgrad, ggr 28 28 28 31 30
Skuldsattningsgrad, ggr 21 21 21 17 17
Rantebidrag, kr/kvm - 0 0 1 1
Genomsnittlig ldneranta, exkl. rantebidrag, % 33 34 31 31 33
Genomsnittlig ldnerdnta, inkl. rantebidrag, % 33 34 31 31 33
Kassaflode exkl. investeringar 191 212 172 175 176
Direktavkastning inkl. rantebidrag, % 6,5 75 6,5 64 6,7
Direktavkastning exkl. rantebidrag, % 6,5 75 6,5 6,4 6,6
Avkastning pa totalt kapital, % 21 28 21 2,2 25
Avkastning pa eget kapital, % 04 23 08 13 17
Medelhyra bostader, kr/kvm 979 951 906 830 876
Hyresbortfall bostader, kr/kvm 5 8 9 8 7
Medelhyra lokaler, kr/kvm 688 698 687 693 689
Hyresbortfall lokaler, kr/kvm 47 48 43 38 33
Driftkostnader, kr/kvm 428 401 409 413 382
Underhallskostnader, kr/kvm 288 260 254 234 246
Centrala kostnader inkl. avskrivningar, kr/kvm 18 18 17 18 18
Driftoverskott, kr/kvm 258 279 230 230 236
Outhyrda bostader, antal 4 4 2 3 3
Outhyrd lokalyta, kvm 6657 7158 6679 5955 53908
Vakansgrad bostader, % 00 0,0 00 00 0,0
Vakansgrad lokaler, % 73 78 7.2 6,5 64
Medeltal anstallda, antal 241 257 251 236 242
Sjukfranvaro, % 6,1 51 46 4,0 41
BALANSERAT STYRKORT

Serviceindex 77 - - -

NKI, Nojd kundindex - - 62 - -
Fastighetsresultat 457 462 393 364 386
MMI, Motiverad medarbetarindex 58 - 61 - -




DEFINITIONER

AVKASTNING PA EGET KAPITAL, %
Resultat efter finansiella poster i férhéillande till genomsnittligt eget
kapital plus kapitalandelen av obeskattade reserver.

AVKASTNING PA TOTALT KAPITAL, %

Resultat efter finansiella poster plus finansiella poster hinfér-bara
till féretagets skulder i férhallande till genomsnittlig

balansomslutning,

CENTRALA KOSTNADER

INKLUSIVE AVSKRIVNINGAR, KR/KVM

Centrala kostnader inklusive avskrivningar i forhallande till
genomsnittlig total yta.

DIREKTAVKASTNING EXKLUSIVE RANTEBIDRAG, %
Bruttoresultat exklusive av- och nedskrivningar samt aterférda ned-
skrivningar i férhallande till genomsnittligt bokfért virde

pé fardigstillda fastigheter.

DIREKTAVKASTNING INKLUSIVE RANTEBIDRAG, %
Bruttoresultat exklusive av- och nedskrivningar samt aterférda ned-
skrivningar plus rintebidrag i férhillande till genomsnittligt bokfort
virde pa firdigstillda fastigheter.

DRIFTKOSTNADER, KR/KVM
Driftkostnader i férhallande till genomsnittlig total yta.

DRIFTOVERSKOTT, KR/KVM
Bruttoresultat exklusive av- och nedskrivningar samt aterférda
nedskrivningar i férhallande till genomsnittlig total yta.

FASTIGHETSRESULTAT

Driftoverskott plus 6vriga intikter/kostnader minskat med
centrala kostnader exklusive utkat underhall och fastighets-
forsiljningar.

GENOMSNITTLIG LANERANTA EXKLUSIVE RANTEBIDRAG, %
Finansnettot inklusive aktiverad rinta exklusive rintebidrag

och rinteintikter i relation till genomsnittlig lineportfol;.

GENOMSNITTLIG LANERANTA INKLUSIVE RANTEBIDRAG, %

Finansnettot inklusive rintebidrag och aktiverad rinta exklusive
rinteintikter i relation till genomsnittlig laneportfol;.

HYRESBORTFALL BOSTADER, KR/KVM
Hyresbortfall pa grund av vakanser och marknadsrabatter
for bostider i férhallande till genomsnittlig bostadsyta.

HYRESBORTFALL LOKALER, KR/KVM
Hyresbortfall pa grund av vakanser och marknadsrabatter
for lokaler i férhéllande till genomsnittlig lokalyta.

JUSTERAD SOLIDITET, %
Eget kapital plus kapitalandelen av obeskattade reserver plus
bedémt 6vervirde i fastigheter minskat med uppskjuten skatt
i férhallande till balansomslutning justerad for Gvervirdet.

KASSAFLODE EXKLUSIVE INVESTERINGAR
Resultat efter finansnetto exklusive avskrivningar, nedskrivningar

samt dterférda nedskrivningar.

MEDELHYRA BOSTADER, KR/KVM
Hyresintikter netto bostider i férhéllande till genomsnittlig
bostadsyta.

MEDELHYRA LOKALER, KR/KVM

Hyresintikter netto lokaler i forhallande till genomsnittlig lokalyta.

MEDELTAL ANSTALLDA, ANTAL

Antalet arbetade timmar i relation till normal drsarbetstid.

OUTHYRD LOKALYTA, KVM
Vakant lokalyta, vigt genomsnitt.

OUTHYRDA BOSTADER, ANTAL

Antal vakanta ligenheter, vigt genomsnitt.

RANTEBIDRAG, KR/KVM
Rintebidrag i férhallande till genomsnittlig bostadsyta.

RANTETACKNINGSGRAD, GGR

Resultat efter finansnetto plus finansiella kostnader avseende
foretagets skulder exklusive av- och nedskrivningar samt aterférda
nedskrivningar i férhallande till finansiella kostnader avseende
bolagets skulder.

SKULDSATTNINGSGRAD, GGR
Rintebirande skulder i férhallande till eget kapital plus kapital-
andelen av obeskattade resetrver.

SOLIDITET, %
Eget kapital plus kapitalandelen av obeskattade reserver
i férhallande till balansomslutningen.

UNDERHALLSKOSTNADER, KR/KVM
Underhillskostnader i férhallande till genomsnittlig total yta.

VAKANSGRAD BOSTADER, %

Antal vakanta ligenheter i férhallande till antal uthyrningsbara
ligenheter, vigt genomsnitt.

VAKANSGRAD LOKALER, %
Vakant lokalyta i férhallande till uthyrningsbar lokalyta, vigt
genomsnitt.
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Not 2013 2012
Hyresintakter 2 1200002 1167 786
Forvaltningsintakter 3 19474 13760
1219476 1181 546

Kostnader i fastighetsforvaltningen
Driftkostnader 4,5 -525274 -491 792
Underhallskostnader -353231 -319031
Fastighetsavgift/-skatt -24 264 -27 858
DRIFTOVERSKOTT 316 707 342 864
Av- och nedskrivningar i fastighetsforvaltningen 7 -185017 -177 461
BRUTTORESULTAT 131 690 165 403
Centrala kostnader 58,9 -22160 -21899
Ovriga rorelseintakter 2065 1563
Ovriga rérelsekostnader -525 0
RORELSERESULTAT 6 111 070 145 067
FINANSNETTO 10 -104 811 -110521
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 6259 34546
Bokslutsdispositioner 11 6248 -2776
Avskrivningar utéver plan 11 -9636 -15467
Skatt pa drets resultat 12 -1150 27 496
ARETS RESULTAT 13 1721 43799

KOMMENTARER TILL RESULTATRAKNINGEN

Bruttohyran for bolagets ligenheter 6kade med 33

mnkr Z(I)cil/l?vm* mnkr Z(I);vam* mnkr till 1 133 (1 100) mnkr. Arets hyresférhandling
Bostider b 1133 597 1100 970 gav ett utfall pa 1,8 % pé helarsbasis. I 6vrigt dr 6kningen
OSEB er brutto hinférbar till ombyggnadsprojekt och 6vriga standard-
Avgdr, outhyrt 0 0 0 0 héjande dtgirder.
Avgar, rabatter Hyresbortfallet f6r bostider uppgick till totalt 21
ochandra avdrag 12 -10 -17 -15 (22) mnkt, vilket utgjorde 1,9 (2,0) % av bruttohyrorna.
Avgdr, evakuerade -9 -8 -5 -4 Bortfallet f6r vakanta ligenheter var fortsatt mycket
Bostader, netto 1112 979 1078 951 lagt. Hyresbortfallet f6r evakurerade ligenheter i
Lokaler, netto 63 688 64 698 samband med ombyggnationer och reparationer uppgick
Burigt, netto 25 51 25 20 till 9 (5) mnkr. Rabatter och 6vriga avdrag uppgick
. till 12 (17) mnkr. Minskningen beror dels pa att kvar-
S hyresintakt 1200 978 1167 952 a7 & b
{Jmmal yréSI? axter boenderabatten upphérde under dret och dels pa ligre
Forvaltnmngakter 19 16 14 11 hyresreduceringar.
SUMMA INTAKTER 1219 994 1181 963 Sammantaget 6kade hyresintikterna netto for bostd-

der till 1112 (1 078) mnkt.

*Kr/kvm berdknade | relation till bostads- respektive lokalyta, Ovriga Hyresintikter for lokaler uppgick brutto till 68 (70) mnkr.

intakter och summor beraknas i relation till total uthyrningsbar yta. Bolagets innehav av lokaler uppgick vid drsskiftet till
91 096 (92 196) kvm. Vid drsskiftet var 7,2 (7,5) % av

lokalytan outhyrd, vilket dr 0,3 procentenheter ligre dn fore-
gaende ar. Genomsnittet under dret uppgick till 7,2 (7,8) %.
Hyresbortfallet f6r lokaler var totalt 5 (6) mnkr.



Netto uppgick hyresintikterna for lokaler till 63
(64) mnkr.

Ovriga hyresintikter avser garage och parkerings-
platser. Hyresbortfallet uppgick till 3 (3) mnkr och gav
hyresintikter netto om 25 (25) mnkr. Férvaltningsintak-
terna uppgick till 19 (14) mnkr. Okningen beror frimst
pé utbyggnad av Framtidens Bredband.

DRIFTKOSTNADER
Driftkostnaderna uppgick till 525 (492) mnkr. Totala kostna-
derna f6r virme, el, vatten och sophantering r oférindrade
jamfort féregaende dr.

Kostnaderna for varme har minskat med 3 mnkr vilket
huvudsakligen beror pa en varm host men ocksa pa energief-
fektiviseringar. Vatten och sophantering ¢kade tillsammans
med 4 mnkr, en produkt av framf6rallt h6jda taxor men ocksé
Okad vattenférbrukning pa 2 %. Kostnaderna f6r el dr of6r-
andrade. Totalt utgjorde kostnaderna f6r virme, el, vatten och
avlopp samt sophantering 44 (47) % av driftkostnaderna.

2013 2012
mnkr kr/kvm  mnkr  kr/kvm
Varme 131 106 134 109
Elochgas 31 25 31 25
Vatten och avlopp 42 34 40 33
Sophantering 27 22 26 21
Delsumma 231 187 231 188
Fastighetsskotsel 118 96 108 89
Reparationer 37 30 40 33
Driftadministration 95 77 92 75
Ovrigadriftkostnader 45 37 20 16
SUMMA 525 427 492 401

Kostnaden for fastighetsskétsel 6kade med 9 mnkr till
118 (109) mnks. Detta férklaras delvis av dndrad redovisning av
kostnader som tidigare redovisats som reparationer. I Gvrigt dr
det frimst kostnader f6r uteskotsel som 6kat.

Kostnaden for reparationer har minskat med 3 mnkr till 37
(40) mnkr. Detta forklaras av att vissa kostnader nu redovisas
som fastighetsskotsel. Reparationer utfors av savil anstilld
personal som externa entreprenoter.

Driftadministration avser administrations- och forsilj-
ningskostnader for bolagets fyra distrikt samt de centralt orga-
niserade verksamheterna som hinfors till Iépande fastighets-
forvaltning, Driftadministrationen uppgick till 95 (92) mnkr.
Okningen beror frimst pa hogte konsult- och IT-kostnader.

Opvriga driftkostnader inkluderar huvudsakligen kostnader
avseende forsakringsskador, kabel-tv och bredbandsfunktio-
ner, hyresgistmedel och kundfordringar. Ovriga driftkostnader
uppgick totalt till 45 (20) mnkr. Okningen bestér frimst av
kostnader f6r Framtidens bredband men 4ven kostnaderna fér
forsakringsskador har 6kat. I kostnaden ingar kostnader av
engangskaraktir i form av kompensation till bolagets hyres-
gister pa 15 mkr, avseende Gvergang till Framtidens bredband.

UNDERHALLSKOSTNADER

Underhallskostnaden uppgick till 353 (319) mnkt, vilket mot-
svarar 288 (260) kr/kvm. De storsta dtgirderna som utforts
under dret har varit stambyten med badrumsrenovering.

FASTIGHETSAVGIFT/-SKATT
Kostnaden for fastighetsavgift/-skatt var 24 (28) mnkr

DRIFTOVERSKOTT
Driftéverskottet uppgick till 317 (343) mnkr.

AV- OCH NEDSKRIVNINGAR | FASTIGHETS-
FORVALTNINGEN

Bolagets av- och nedskrivningar i fastighetsférvaltningen
uppgick till 185 (177) mnkr. Planenliga avskrivningar uppgick
till 185 (177) mnkr.

CENTRALA KOSTNADER

Centrala kostnader omfattar kostnader for stytelse, VD,
strategisk ledningspersonal, revision, samt del av koncernge-
mensamma kostnader med mera. Kostnaderna uppgick till 22
(22) mnkr.

OVRIGA RORELSEINTAKTER
Opvriga rérelseintikter uppgick till 2 (2) mnkr och avser huvud-
sakligen dtervunna hyres- och kundfordringar

OVRIGA RORELSEKOSTNADER
Ovriga rérelsekostnader uppgick till 1 (0) mnkr.

FINANSNETTO
Bolagets finansiella nettokostnad uppgick till 105 (111) mnkr.
Jamfort med foregdende ar forbittrades finansnettot med 6

mnkr, varav merparten, 5 mnkr utgjordes av ligre rintenivéer.

SKATT PA ARETS RESULTAT

Bolaget har i ar en skattekostnad pa -1 (28) mnkr. Kostnaden
bestér av aktuell skatt pa -11 (-14) mnkr och uppskjuten skatt pa 10
(42) mnkr. Férindringen i uppskjuten skatt bestar av minskad
temporir skillnad i underlaget f6r uppskjuten skatt.

ARETS RESULTAT

Familjebostiders resultat efter finansiella poster uppgick till 6
(35) mnkr. Redovisat resultat efter skatt och bokslutsdispositio-
ner blev 2 (44) mnkr.




BALANSRAKNING, KKR

el

Not 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar 14 2368 4200
Pagdende immateriella anldggningstillgadngar 15 788 208
SUMMA IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3156 4408
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 16 4859059 4948544
Inventarier 17 62 395 64 898
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 18 2257 2450
Pagdende ny- och ombyggnationer 19 294 508 171240
SUMMA MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5218219 5187132
Finansiella anldaggningstillgangar 20
Andelariintresseforetag 21 119 119
Andra langfristiga vardepappersinnehav 22 140 140
Andra ldngfristiga fordringar 23 3828 4162
SUMMA FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4087 4421
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5225462 5195961
Omsdttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3859 2033
Fordringar hos koncernforetag 2532 2594
Skattefordran 16003 8262
Ovriga fordringar 5370 1512
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 24 10180 10426
SUMMA KORTFRISTIGA FORDRINGAR 37944 24 827
Kassa och bank - 10
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 37944 24 837
SUMMA TILLGANGAR 5263 406 5220798
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 27500 27500
Reservfond 50000 50000
SUMMA BUNDET EGET KAPITAL 77 500 77 500
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1379554 1336448
Arets resultat 1721 43799
SUMMA FRITT EGET KAPITAL 1381275 1380 247
SUMMA EGET KAPITAL 1458775 1457 747
Obeskattade reserver 25 105 082 101 694
Avsattningar
Avsattning for uppskjuten skatt 26 155885 165837
Avsattning hyresgastkompensation 5688 -
SUMMA AVSATTNINGAR 161573 165 837
Laneskulder (réntebdrande)
Skulder till koncernféretag 27,28 3235340 3183823
SUMMA LANESKULDER 3235340 3183823
Rérelseskulder (ej rantebdrande) 28
Leverantorsskulder 104 624 91 075
Skulder till koncernforetag 11798 14 369
Ovriga skulder 3261 2395
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 29 182953 203858
SUMMA RORELSESKULDER 302 636 311697
SUMMA SKULDER 3537976 3495520
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER 5263406 5220798
POSTER INOM LINJEN
Stallda sakerheter 30 1050119 1850119
Ansvarsforbindelser 31 9553 9492



KOMMENTARER TILL BALANSRAKNINGEN

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Anliggningstillgingarna har totalt 6kat med 29 mnkr till
5225 (5 196) mnkr.

De immateriella anldggningarna minskade med 1 mnkr
till 3 (4) mnkr, medan de materiella anliggningarna ékade
med 31 mnkr till 5 218 (5 187) mnkr.

Det bokférda virdet pa bolagets férvaltningsfastighe-
ter, inklusive pagdende ny- och ombyggnationer, har 6kat
med 35 mnkr till 5 154 (5 119) mnkr. Férindringen bestar
av investeringar, forsiljning samt av- och nedskrivningar.
Investeringarna uppgick till 211 mnkr varav 156 mnkr av-
ser ombyggnation samt 55 mnkr avser nyproduktion.

Avskrivningar pé fastigheterna har gjorts med 176
mnkr. Det beridknade avkastningsvirdet uppgar till
15 723 (15 026) mnkr.

Det bokférda virdet pa inventarier har minskat med
3 mnker till 62 (65) mnkr. Arets investeringar uppgick till
4 mnkr.

Ovriga materiella anliggningstillgingar ir 2 (2) mnkr.

De finansiella anldggningstillgingarna dr oférindrat
4 mnkr.

OMSATTNINGSTILLGANGAR
De kortfristiga fordringarna uppgick vid arets slut till
38 (25) mnkt.

De likvida medlen ér 0 (0) mnkr. I och med en ny
upplining via moderbolaget har bolaget vid drets
utgang inga outnyttjade kreditléften (450) mnkr.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL, KKR

EGET KAPITAL
Vid slutet av aret uppgick bolagets beskattade egna kapital
till 1 459 (1 458) mnkr. Férindringen utgdrs av drets resul-

tat pd 2 mnkr samt utdelning pa -1 mnkr. Den synliga soli-
diteten uppgick till 29,3 (29,4) %.

AVSATTNINGAR

Avsittningarna har minskat med 4 mnkr till 162 (166)
mnkr. Férindringen utgdrs av en minskning med 10 mnkr
av uppskjuten skatt samt en avsittning om 6 mnkr avseen-
de kommande subventioner till hyresgister i samband med
overging fran kabel-T'V-nit till fiber.

OBESKATTADE RESERVER

Obeskattade reserver har 6kat med 3 mnkr till 105 (102)
mnkr. Avsittning till avskrivning utéver plan uppgick till
9 (15) mnkr och férindring i periodiseringsfonden upp-
gick till -6 mnkr.

LANESKULDER (RANTEBARANDE)
Den riantebirande lineskulden har 6kat med 51 mnkr till
3 235 (3 184) mnkr. Laneskulden ir i sin helhet koncernin-

tern.

RORELSESKULDER (EJ RANTEBARANDE)
Ej rintebirande rérelseskulder var 303 (312) mnkr. Minskning-
en om 9 mnkr 4r frimst hinforlig till upplupna kostnader.

Aktiekapital Reservfond Fritt eget kapital
Ingdende balans 2012-01-01 27500 50000 1371627
Fusionsresultat -34198
Utdelning -981
Arets resultat 43799
UTGAENDE BALANS 2012-12-31 27 500 50 000 1380247
Ingaende balans 2013-01-01 27500 50000 1380247
Utdelning -693
Arets resultat 1721
UTGAENDE BALANS 2013-12-31 27 500 50000 1381275

Kapitaléverforingar har skett till moderbolaget i enlighet med principerna i not 1.

Aktiekapitalet utgors av 27 500 aktier a nominellt 1 000 kr.

Fusionsresultatet dr en effekt av redovisning av uppskjuten skatteskuld i samband med fusion.



KASSAFLODESANALYS, KKR

Not 2013 2012
Den Iopande verksamheten
Raérelseresultat 111070 145067
Justeringar for poster som ej ingar i kassaflédet, mm 32 190840 176701
Erhallenranta 844 718
Erlagdranta 33 -108 045 -123532
Erhallen utdelning 2 2
Erhallna rantebidrag - 27
Betald skatt -18125 -6693
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
FORE FORANDRING AV RORELSEKAPITALET 176 586 192230
Kassaflode fran forandring i rorelsekapital 34 -2 392 49370
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 174 194 241 660
Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anlaggningstillgangar -713 -208
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar -5304 -722
Amortering av finansiella anlaggningstillgangar 2184 782
Investeringar i byggnader/markanlaggningar/mark/nyanlaggningar -216 550 -214677
Forsaljiningar av byggnader/markanlaggningar/mark/nyanlaggningar 162 3600
Investeringar i andra anlaggningstillgangar -4 363 -50585
Forsaljning av andra anlaggningstillgangar 485 249
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN -224 099 -261 561
Finansieringsverksamheten
Forandringar av langfristiga fordringar -929 -671
Upptagna lan 351517 1117635
Amortering av langfristiga skulder -300000 -1 100000
Utdelning -693 -981
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN 49 895 15983
ARETS KASSAFLODE -10 -3918
Disponibla likvida medel
Likvida medel vid drets borjan 10 3928
Forandring av likvida medel -10 -3918
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT -10
Outnyttjade kreditloften 35 - 450000
DISPONIBLA LIKVIDA MEDEL - 450000
Forandring av rantebdrande nettolaneskuld 36
Nettoldneskuld vid arets ingang -3183813 -3162 259
Okning/minskning av rantebérande laneskuld -51517 -17636
Minskning/dkning av likvida medel -10 -3918
RANTEBARANDE NETTOLANESKULD -3235340 -3183813
Bolagets kassaflode har forbittrats med 4 mnkr, fran -4 mnkr INVESTERINGSVERKSAMHETEN
till 0 mnkt. Bolagets investeringar netto uppgick till -224 (-262) mnkr.

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Investeringarna avser -55 (-43) mnkr nybyggnation,

-162 (-189) mnkr ombyggnation samt -4 mnkr inventarier.

Rérelseresultatet, justerat f6r poster som inte ingar 1 kassaflo-
det, har férsimrats med 20 mnkr och uppgér till 302 (322)
mnkr. Kassaflodet frin den 16pande verksamheten minskade
med 69 mnkr till 174 (242) mnkr.

byggnadstilligg som avbetalas I6pande.

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av finansiella anliggningstillgangar avser om-

Kassaflodet fran finansieringsverksamheten har 6kat med
34 mnkr och uppgir till 50 (16) mnkr.



NOTER

Arsrcdovisningcn har upprittats i enlighet med Arsredovisningsla-
gen, Redovisningsradets rekommendationer nr 1-29, férutom nr 29,
akutgruppens uttalanden nr 1-3, 8-41 samt i tillimpliga fall Bokfo-
ringsnimndens uttalanden. Redovisningsprinciperna dr oférindra-

de jimfort med foregiende dr.

INTAKTER

Hyresintikterna aviseras i férskott och periodisering av

hyror sker sa att endast den del av hyrorna som bel6per pa perio-
den redovisas som intdkter. Fastighetsforsiljningar redovisas i
samband med att risker och férméner, som férknippas med
dganderitten, 6vergar till koparen.

Resultat frin fastighetsforsaljningar redovisas bland 6vriga rérel-
seposter.

IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Programvaror av standardkaraktir kostnadsférs. Utgifter f6r pro-
gramvaror som utvecklats eller pa ett omfattande sitt anpassats for
bolagets rikning, balanseras som immateriell anldggningstillgang
om de har troliga ekonomiska

férdelar som efter ett ar Gverstiger kostnaden. Balanserade utgifter
for férvarvade programvaror skrivs av linjirt 6ver nyttjandetiden,

dock hégst fem ir.

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter innchas i syfte att generera hyres-
intdkter och/eller virdestegring. Fastigheterna

redovisas till anskaffningsvirde med tilligg f6r eventuella vir-
dehéjande forbittringsarbeten samt uppskrivningar och med
avdrag for planenliga avskrivningar och eventuella nedskriv-
ningar. Kostnader for uttagande av pantbrev inrdknas i an-
skaffningsvirdet i den man de

bedéms som virdehdjande, i annat fall redovisas de som drift-
kostnader. Intikter fran forvaltningsfastigheter

redovisas i enlighet med avsnittet intdkter.

I begreppet forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och
markanlidggningar. Samtliga bolagets fastigheter klassi-ficeras
som forvaltningsfastigheter.

I samband med bokslutet gors en intern virdering per fastig-
het. Virderingsmodellen bygger pa en diskontering av berdkna-
de betalningsstrémmar och beaktar fastigheternas hyresniva,
uthyrningsgrad med mera. Verkliga drift- och underhallskostna-
der har ersatts av normaliserade kostnader f6r respektive fastig-
het. For fastigheter som vid virderingstillfillet har ett hégre
bokfért virde dn det aktuella bedémda verkliga virdet gbrs en
individuell prévning. Nedskrivning gors efter denna prévning
med erforderligt belopp. Tidigare gjorda nedskrivningar prévas
vid varje bokslutstillfille. Om behov finns aterfors tidigare gjor-
da nedskrivningar 6ver resultatrikningen.

Ett representativt urval av bolagets fastigheter virderas drligen
av externa virderingsinstitut for att kvalitetssikra den interna

virderingsmodellen.

Inventarier och dvriga anlaggningstillgangar

Dessa anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde
minskat med avskrivningar enligt plan och eventuella nedskriv-
ningar.

PAGAENDE NY- OCH OMBYGGNATIONER

Pagiende ny- och ombyggnationer virderas till direkta anskaff-
ningskostnader med tilligg for viss del av indirekta kostnader.
En individuell virdering gérs av varje projekt. Dir det finns ett
nedskrivningsbehov gors en nedskrivning direkt till det berdk-
nade férvintade virdet enligt virderingsmodellen. I férsta
hand gors nedskrivningen mot den anliggningstillging det be-
ror. Ar nedskrivningsbehovet inte upparbetat gors en avsitt-
ning for framtida beridknat nedskrivningsbehov.

LANEFINANSIERING
Linefinansiering redovisas till nominellt belopp. Rintekostnader
periodiseras och resultatférs Gver 16ptiden. Resultateffekten som
uppstar vid fortidsinlésen av lan, periodiseras 6ver kvarstiende
16ptid pa de ursprungliga lanen.

Riinta aktiveras pd projekt under byggnadstiden i enlighet med den
alternativa metoden. Vid berikning av bolagets lanekostnad, som
ska aktiveras, har den genomsnittliga finansieringskostnaden an-

vants.

OMRAKNING AV POSTER | UTLANDSK VALUTA

Finansiella tillgangar och skulder i utlindsk valuta omriknas till
balansdagens kurs. Orealiserade vinster och forluster pd operati-
va tillgdngar nettoredovisas och tillférs rorelseresultatet. Vinster
och forluster pa finansiella tillgangar och skulder nettoredovisas
och effekterna tas till finansnettot.

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Finansiella anliggningstillgingar redovisas till ursprungligt an-
skaffningsvirde med beaktande av eventuellt nedskrivningsbehov.
Ombyggnadstilligg redovisas till anskaffningsvirde minskat
med amorteringar enligt hyresavtalet.

FORDRINGAR
Fordringar dr upptagna till det belopp som efter individuell pr6v-
ning berdknas bli betalt.

LIKVIDA MEDEL

Likvida medel utgdrs av kassa- och bankmedel.

REDOVISNING AV INKOMSTSKATTER

Med inkomstskatter avses skatt som baseras pa foretagets res-ultat.
Skattepliktigt resultat 4r det Gver- eller underskott fér en period
som ska ligga till grund f6r berikning av periodens aktuella
skatt enligt gillande lagstiftning. Periodens skattekostnad eller
skatteintikt bestdr av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Uppskjuten
skatt dr skatt som hinfor sig till skattepliktiga eller avdragsgilla
temporira skillnader som medfér eller reducerar skatt i framtiden.
Aktuell skatt 4r den skatt som berdknas pa det skattepliktiga resultatet
for en period.



NOT 1 REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER, FORTS

Arets skattepliktiga resultat skiljer sig frin drets redovisade resultat
genom att det justerats for ¢j skattepliktiga och ej avdragsgilla pos-
ter. Bolagets aktuella skatteskuld beriknas enligt den skattesats
som dr féreskriven eller aviserad pa balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skulder redovisas, i balans-
rikningen, for alla skattepliktiga temporira skillnader mellan
bokférda och skattemissiga virden for tillgingar och skulder.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrikningen
avseende underskottsavdrag och samtliga temporira skillnader
i den omfattningen det ir sannolikt att beloppen kan utnyttjas
mot framtida skattepliktiga Gverskott. Det redovisade virdet pa
uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfille
och reduceras till den del det inte lingre dr sannolikt att till-
rickliga skattepliktiga 6verskott kommer att finnas tillgingliga
for att kunna utnyttjas. Uppskjuten skatt berdknas enligt den
skattesats som forvintas gilla for den period da tillgingen ater-
vinns eller skulder regleras.

FINANSIELLA INSTRUMENT

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inklu-
derar likvida medel, virdepapper, fordringar, rérelseskulder och
upplaning. Dessa redovisas till de belopp varmed de beriknas in-
flyta respektive nominellt belopp. Resultateffekten av i fortid
stingda derivatkontrakt, vars syfte har varit att sikra framtida rinte-
nivier, periodiseras 6ver dterstdende 16ptid for respektive derivat-
kontrakt. Resultateffekten som uppstir vid fortidslésen av ldn,
periodiseras 6ver dterstiende 16ptid pa de fortidsinlosta lanen.

AVSATTNINGAR

En avsittning definieras som en skuld, vilken ér oviss till belopp
eller den tidpunkt dd den skall regleras. Redovisning sker dd det
finns ett atagande till f6ljd av en intriffad hindelse, en tillf6tlit-
lig uppskattning av beloppet kan goras och det ir troligt att ett ut-
fléde av resurser kommer att ske.

PENSIONER

Férmans- och avgiftsbestimda pensionsplaner redovisas enligt
hittillsvarande svensk redovisningspraxis som bygger pa
Tryggandelagen. Samtliga pensionspremier kostnadsfors sa-
lunda under den period de intjdnas.

LEASING

Leasegivare

Bolagets hyreskontrakt utgér operationella leasingkontrakt. In-
tikter frin operationella leasingkontrakt redovisas i enlighet med
avsnittet intdkter.

Leasetagare

Bolaget har ingitt vissa finansiella leasingkontrakt som avser
petsonbilar och kontorsmaskiner. Dessa dr av mindre virde och har
endast marginell paverkan pd bolagets resultat eller stillning och
redovisas dirfér som operationella leasingkontrakt.

AVSKRIVNINGAR
Avskrivningar pa byggnader baseras normalt pa anskaffningsvir-
det och fordelas jamnt 6ver en period pé 50 4r. Mindre ombygg-

nadsdtgirder som aktiveras skrivs av pa den aterstdende tiden for

byggnadens ursprungliga plan. Aktiverade ombyggnadsatgirder
av storre omfattning medfor att byggnadens avskrivningsplan
omprévas. I samband med upp- och nedskrivningar har vissa
byggnader fatt en ny avskrivningsplan baserad pa den férnyade
bedémningen av ekonomisk livslingd. Procentsatsen f6r avskriv-
ning av byggnader kan féljaktligen variera nigot. Ovriga avskriv-
ningar baseras pa anskaffningsvirdet.

Planenliga avskrivningar gors normalt med foljande
procentsatser pa anskaffningsvardet:

Markanlaggningar
Bostader
Parkeringshus
Specialbyggnader
Byggnadsinventarier
Markinventarier
Bredband

Ovriga inventarier 20-33
Ovriga anlaggningstillgdngar 20
Immateriella anldggningstillgangar 20

U U Ul ww N

Ovriga anliggningstillgdngar utgdrs av investering i annans fastighet.

STATLIGA STOD

Statliga stéd relaterade till tillgdngar redovisas som en reduk-
tion av tillgangens anskaffningsvirde. Bidrag relaterade till re-
sultatet redovisas under separat rubrik i resultatrikningen. Bola-
get erhaller statliga stod i form av investeringsbidrag vid ny- och
ombyggnation samt rintebidrag.

KONCERNBIDRAG OCH AKTIEAGARTILLSKOTT
Aktiedgartillskott dr aktiedgartransaktioner och redovisas som en
kapitaloverforing, det vill siga som en 6kning av fritt eget kapital.
Koncernbidrag ska redovisas i resultatatrikningen som en boksluts-
disposition.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodesanalysen dr upprittad enligt Redovisningsridets re-
kommendation RR 7. Den indirekta metoden har anvints for att
redovisa kassafloden frin den 16pande verksamheten.

FUSIONER

Fusioner redovisas enligt koncernvirdemetoden, vilket innebir att
tillgangar och skulder 6vertas till virden som har sin grund i den
férvirvsanalys som upprittades vid det ursprungliga férvirvet av
det 6verlatande foretaget. Fusionsdifferensen fors direkt till eget
kapital.

AFFARSOMRADEN OCH GEOGRAFISKA OMRADEN

Bolaget bedriver sin verksamhet inom Goteborgs stad med
kunder inom samma geografiska omrade. Verksamheten omfat-
tar uthyrning och férvaltning av fastigheter. Bolagets primira

segment dr det som redovisats i resultat- och balansrikningen.
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NOT 2 HYRESINTAKTER ERSATTNINGAR OCH OVRIGA FORMANER TILL LEDANDE

2013 5012  BEFATTNINGSHAVARE:
Bostader 1111953 1078715 2013 2012
Lokaler 62787 64 463 Styrelseordfdrande:
Ovrigt 25262 24608 grund\bn/arvode 63 65
SUMMA HYRESINTAKTER 1200002 1167786 Ovriga styrelseledaméter:
Crundlon/arvode 153 145
Av bolagets kontraktsportfolj per 2013-12-31 dr 97 (97) % uppsig- Styrelsesuppleanter:
ningsbara inom ett ar, 3 (3) % senare dn ett &r men inom fem ar Grundlén/arvode 43 32
och 0 (0) % senare dn fem 4ar. Ovriga hyresintikter avser till stérs- VD:
ta delen intdkter for garage- och parkeringsplatser. Grundlon/arvode 1197 620
- - Ovriga formaner 21 14
Pensionskostnad 377 198
2013 2012 Ovriga ledande befattningshavare:
Ersattning fran hyresgaster 4115 3508 Grundlén/arvode 5052 7060
Forvaltningsuppdrag 326 457 Ovriga férmaner 202 372
Parkeringsintakter 158 228 Pensionskostnad 796 1413
Ovrigt ) 14875 9567 TOTALT 7904 9919
SUMMA FORVALTNINGSINTAKTER 19474 13760

Ovriga forvaltningsintikter utgérs till dvervigande del av Ovriga férmaner avser bil- och kostférmén. Bolaget redovisar

intikter i samband med utbyggnad av Framtidens Bredband. samtliga pensionsplaner som avgiftsbestimda. Pensionskostnad
avser den kostnad som paverkat drets resultat.

NOT 4 DRIFTKOSTNADER Ovriga ledande befattningshavare uppgick vid arskiftet till

2013 2012 8 (10) personer.
Varme -130652 -133677
Eloch gas 30832 30800  PENSIONER
Vatten och aviopp _42 017 -39950 VD har en premiebestimd tjinstepension pa 30 % av ordinarie
Renhallning 27437 26409 16n. For 6vriga befattningshavare tillimpas de pensionsvillkor som
Fastighetsskotsel -117 796 -108980 regleras i centrala avtal mellan arbetsmarknadens parter.
Reparationer -36597 -39945
Driftadministration -85 001 -91 863 AVGANGSVEDERLAG
Ovriga driftkostnader -44942 -20168 Med VD har avtal triffats om en 6msesidig uppsagningstid pa sex
SUMMA DRIFTKOSTNADER -525 274 -491 792 manader. Sker uppsigningstid frin arbetsgivarens sida utgar utéver

16n under uppsigningstid, ett avgangsvederlag pa 18 méanadslo-

NOT 5 PERSONAL ner. Vederlaget skall samordnas och avriknas mot annan in-

komst. Detta féljer G6teborgs Stads generella avtal f6r verkstil-

2013 2012 lande direktérer. Med 6vriga ledande befattningsh i

Loner och ersattningar: ande 1re" torer. ? o.vnga' edan ? cfattnings avare~ inom
Styrelseledaméter och VD 1456 862 bolaget giller uppsigningstider enligt centrala kollektivavtal.
Ovriga anstallda -8892¢2 -88387 } B B
Pensionskostnader: MEDELTAL ANSTALLDA OCH KONSFORDELNING
Styrelseledamoter och VD -377 -198 Medelantal anstallda 2013 2012
Ovriga anstallda -6871 -6 954 Kvinnor 86 97
Ovriga sociala kostnader -29151 -28915 Man 155 160
Ovriga personalkostnader -7 321 -7 236 241 257
SUMMA PERSONALKOSTNADER -134 098 -132 552 Féretagsledningens kénsférdelning

‘ ' . 2013, antal Mdn  Kvinnor Totalt
Inga tantiem eller liknande har lamnats. Styrelse, nKlusive suppleanter 5 5 0
PRINCIPER FOR ERSATTNING TILL STYRELSE OCH VD. VD, 6vriga befattningshavare 12 2 12

Till styrelsens ordférande, ledamdéter och suppleanter utgar . . P .
. L Foretagsledningens kénsfdérdelning
arvode enligt kommunfullmiktiges beslut. Arbetstagarrepre-

] . 2012, antal Mén  Kvinnor Totalt

sentanter erhaller ej styrelsearvode. - ‘
Ersitenine till verkstillande direkts . dlén. 5 Styrelse, inklusive suppleanter 5 5 10
. r?attnomg till ver sta. ande 1r.e tor"en U;thI‘S av gru‘n o?, 0\:— VD, buriga befattningshavare 5 5 12
riga férmdner samt pension. Pensionsférminer och évriga férma- 11 11 22

ner utgir som del av den totala ersittningen. Ersittningen till
verkstillande direktoren beslutas av styrelsens presidie i samrad
med Goteborgs Stad.
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NOT 6 UPPLYSNING OM NARSTAENDE OCH KONCERNINTERNA
TRANSAKTIONER

Moderbolag i den koncern dir Familjebostdder i Géteborg AB
ar dotterbolag och koncernredovisning upprittats, ir Forvalt-
nings AB Framtiden, org.nr 556012-6012 med site i Géteborg.

Bolaget stir under bestimmande inflytande fran moderbola-
get samt frin moderbolagets dgare Goéteborgs Stad. Nagra
transaktioner med ledande befattningshavare eller nyckelperso-
ner, utéver vad som anges i not 5, ersittning till styrelse, VD
och 6vrig personal, har inte férekommit.

Vid kép av och férsiljning mellan koncernforeteg tillimpas
samma principer for prissittning som vid transaktioner med
extern part.

Ké6p och forsiljningar av fastgiheter mellan koncernforetag
sker till skattemissigt restvirde. K6p och forsiljningar av andra
anldggningstillgangar sker till bokfort virde.

2013 2012
Andel av totala hyres- och férvaltningsin-
takter:
Bolag inom Framtidenkoncernen 00% 00%
Goteborgs Stads namnder och
bolag, exklusive Framtidenkoncernen 4,0% 4.2%
Andel av totala kostnader i rérelse-
verksamhet exklusive fastighetsskatt,
av- och nedskrivningar:
Bolag inom Framtidenkoncernen 3,6 % 34 %
Goteborgs Stads namnder och
bolag, exklusive Framtidenkoncernen 215% 253 %
NOT 7 AV- OCH NEDSKRIUNINGAR | FASTIGHETS-
FORVALTNINGEN
2013 2012
Planenliga avskrivningar i
fastighetsforvaltningen
Markanlaggningar -15144 -14 040
Byggnader -156643 -152316
Bredband -4.244 -3095
Inventarier -6617 -5789
Immateriella anldggningstillgdngar -1 965 -1944
Ovriga anlaggningsposter -193 -193
-184806  -177377
Nedskrivningar i fastighetsforvalt-
ningen
Mark -42 -
Byggnader -169 -84
-211 -84

SUMMA AV- OCH NEDSKRIVNINGAR

| FASTIGHETSFORVALTNINGEN -185017 -177 461

NOT 8 ARVODE TILL VALD REVISIONSBYRA

2013 2012

Ohrlings Pricewaterhouse
Coopers AB
Revisionsuppdrag -399 -351

Revisionsverksamhet utover revisions-

uppdraget - _
Skatteradgivning - -
Ovriga tjanster 93
SUMMA ARVODE TILL VALD REVI-

SIONSBYRA -399 -444

Utover ovanstdende arvode till valt revisionsbolag har arvode utgatt
till lekmannarevisorer samt deras bitrade med 175 (192) kkr.

NOT 9 CENTRALA KOSTNADER

2013 2012
Koncerngemensamma kostnader -8177 -8889
Ovriga centrala kostnader -13983 -13010
SUMMA CENTRALA KOSTNADER -22160 -21899

Centrala kostnader avser bolagets ledningsfunktioner samt vissa
overgripande funktioner.

NOT 10 FINANSNETTO

2013 2012
FINANSIELLA POSTER HANFORBARA
TILL FORETAGETS TILLGANGAR
Resultat fran évriga vardepapper:
Utdelning 2 2
Ovriga rinteintikter och liknande, dvriga:
Rantor 843 721
Rantebidrag - 27

845 750

FINANSIELLA POSTER HANFORBARA
TILL FORETAGETS SKULDER
Rantekostnader och liknande

resultatposter, koncernforetag:
Rdntekostnader -103854 -103998
Ovrigt -2 956 -2892

Rantekostnader och liknande
resultatposter, dvriga:

Rantekostnader/intakter - -6179
Aktiverad ranta 842 2273
Ovrigt 312 -475

-105656  -111271

FINANSNETTO -104 811 -110521

mm
i
—
1
|
8
-

Qi

A



NOT 11 BOKSLUTSDISPOSITIONER

2013 2012
Upplosning av periodiseringsfond 22 408 15420
Avsattning till periodiseringsfond -16 160 -18196
Avskrivningar utover plan -9636 -15467
SUMMA BOKSLUTSDISPOSITIONER -3 388 -18 243

NOT 12 SKATT PA ARETS RESULTAT

2013 2012
Féljande komponenter ingar i bolagets
skattekostnad:
Aktuell skattekostnad -11102 -14 343

Uppskjuten skatt avseende

temporara skillnader 9952 41 839
REDOVISAD SKATTEKOSTNAD -1150 27 496
Skillnaden mellan bolagets redovisade

skattekostnad och skattekostnad baserad

pa gdllande skattesats bestar

av foljande komponenter:

Redovisat resultat fore skatt 2871 16303
Skatt enligt aktuell skattesats, 22 (26,3) % -631 -4288
Skatteeffekt av ej skattepliktiga

intakter och ej avdragsgilla kostnader -129 91
Skatteeffekt av schablonranta

pa periodiseringsfond -203 -261
Skatteeffekt av intakter och kostnader

som inte ingar i bokfort resultat -187 =277
Skatteintakt pga sankt skattesats - 32413
REDOVISAD SKATTEKOSTNAD -1150 27 496

Utdelning fran allminnyttiga bostadsaktiebolag far som hogst
uppgi till den genomsnittliga statslanerintan under rikenskaps-
aret plus en procentenhet av kontant tillskjutet aktiekapital. Ut-
delningen fir dock inte 6verstiga hilften av foretagets resultat
for rikenskapsaret. Begrinsningen regleras i 3 § Lag (2010:879)
om kommunala allminnyttiga bostadsaktiebolag.

Pa drsstimman 2014-03-24 kommer en utdelning avseende
2013 att foreslds om 827 kkr, vilket motsvarar 3,01 % av aktieka-
pitalet 27 500 kkr. Utdelning avseende 2012 uppgick till 693 kkr.

NOT 14 IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

2013-12-31 2012-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 9701 9701
Omklassificeringar 133 -
Utgaende ackumulerade 9834 9701
anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar -5501 -3557
Arets avskrivningar -1 965 -1 944
Utgaende ackumulerade

avskrivningar -7 466 -5501
UTGAENDE PLANENLIGT RESTVARDE 2368 4200

Posterna avser i sin helhet programvara.

2013-12-31 2012-12-31
Ingdende nedlagda kostnader 208 -
Under dret nedlagda kostnader 580 208
UTGAENDE NEDLAGDA KOSTNADER 788 208
2013 2012

Avkastningsvarde
Ingdende varde 15025682 13720969
Investeringar 204 248 212061
Fusion 488047
Forsaliningar - -3600
Ovrig vardedkning 4929972 608205
UTGAENDE VARDE 15722922 15025682

Vid varje drsskifte och per den sista juni internvirderas koncernens
fastighetsbestind och varje fastighet dsitts ett marknadsvirde.
Virdena beriknas genom en intern virderingsmodell som ska
spegla mest sannolikt pris vid en forsiljining pa den 6ppna
marknaden. Ett representativt urval av koncernens fastigheter
virderas drligen av externa virderingsinstitut.

Den interna virderingsmodellen dr en avkastningsbaserad metod
som bygger pa varje fastighets forvintade kassafléde under de
kommande tio aren samt ett beriknat restvirde for ar elva. I
kassaflodet ingdr kontrakterade intikter och kostnader sisom hyror
minskade med hyresbortfall, fastighetsskatt och en normaliserad
drift och normaliserat underhall. For utveckling av driftnettot
under kalkylperioden gors antaganden om utveckling av inflation,
hyror, hyresbortfall, drifts- och underhallskostnader samt fastig-
hetsskatt. For kalkylperiodens sista ar berdknas ett restvirde, vilket
motsvarar ett beddmt marknadsvirde vid denna tidpunkt.
Driftnettot och restvirdet uttrycks i nominella termer och
diskonteras med en kalkylrinta som dr baserad pa marknadens
direktavkastningskrav.

Drift- och underhallskostnader baseras i modellen pi ett
standardkostnadssystem dir kostnaderna ir alders- och ligesbero-
ende och uppgar for bolagets bostader till 370-500 (359-477) kt/
kvm och for lokaler till 277-407 (269-387) kr/kvm. Till detta
kommer utgiende fastighetsavgift-/skatt som beriknas folja KPL
Avkastningskravet differentieras beroende pa fastigheternas lige
och varierar f6r bostider mellan 2,75 (2,75) % och 7,25 (7,25) %o.
For andra ytor dn bostadsytor vatierar avkastningskravet mellan
6,12 (6,12) % och 9,59 (9,59) %. Vissa begrinsningar giller i
méjligheterna att Gverlata fastigheter, som pantsatts till sikerhet f6r
upptagna lan, till f6ljd av sedvanliga ataganden i ingangna finansie-
ringsavtal. Avkastningsvirde pa pantsatta fastigheter uppgar till
2548 (4 452) mnkr.




2013-12-31 2012-12-31
MARK OCH MARKANLAGGNINGAR
Ingdende anskaffningsvarden 877373 716682
Arets anskaffningar 350 249
Forsaljning -182 -133
Omklassificeringar 19432 30360
Genom fusion - 130215
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvdrden 896 963 877373
Ingaende nedskrivningar -138 -138
Arets nedskrivningar -42 -
Utgaende ackumulerade
nedskrivningar -180 -138
Ingaende avskrivningar -116 585 -102 545
Forsdljningar / Utrangeringar 53
Arets avskrivningar -15144 -14 040
Utgaende ackumulerade
avskrivningar -131676 -116 585
Ingdende uppskrivningar 149864 149864
Utgaende ackumulerade
uppskrivningar 149864 149864
Utgaende planenligt restvdrde 914 971 910514
Taxeringsvarde 4270461 3578440
BYGGNADER
Ingaende anskaffningsvarden 6081518 5442538
Arets anskaffningar - 131
Forsalining -587 -5171
Omklassificeringar 61935 284 006
Genom fusion 360014
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 6142 866 6081518
Ingaende nedskrivningar -124517 -124 433
Omklassificeringar 116785 -
Arets nedskrivningar 169 -84
Utgaende ackumulerade
nedskrivningar -7 901 -124517
Ingaende avskrivningar -23900283 -2258307
Forsalining 342 2215
Omklassificeringar -116 785 -
Genom fusion - -2183
Arets avskrivningar -136 376 -132008
Utgaende ackumulerade
avskrivningar -2643102 -2390283
Ingaende uppskrivningar 394476 414784
Arets avskrivningar 20267 -20308
Utgaende ackumulerade
uppskrivningar 374 209 394476
Utgadende planenligt restvdrde 3866072 3961194
Taxeringsvarde 7689327 7613371

BYGGNADSINVENTARIER

Ingdende anskaffningsvarden 81193 14 298
Inkép - 1176
Forsaljningar / Utrangeringar -163 -
Omklassificeringar 5573 65719
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvdrden 86603 81193
Ingdende avskrivningar -4 357 -1 262
Forsaliningar / Utrangeringar 14 -
Arets avskrivningar -4 244 -3095
Utgdende ackumulerade -8587 -4 357
avskrivningar

Utgaende planenligt restvarde 78016 76 836
UTGi\E_I_\lDE PLANENLIGT

RESTVARDE 4859059 4948544

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Omklassificering av avskrivningar med 117 mnkr avser aterférda

avskrivningar pa tidigare gjorda reverseringar.

NOT 17 INVENTARIER

2013-12-31 2012-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 129223 80431
Arets anskaffningar 2831 5567
Forsaljiningar/utrangeringar -2 707 -1793
Omklassificering 1532 45018
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvdrden 130879 129223
Ingaende avskrivningar -64 325 -60329
Forsaliningar/utrangeringar 2458 1793
Arets avskrivningar -6617 -5789
Utgaende ackumulerade -68484 -64 325
avskrivningar
UTGAENDE PLANENLIGT RESTVARDE 62 395 64 898

NOT 18 OVRIGA MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

2013-12-31 2012-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 39834 39834
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvdrden 39834 39834
Ingdende avskrivningar -37 384 -37191
Arets avskrivningar -193 -193
Utgaende ackumulerade
avskrivningar -37577 -37 384
UTGAENDE PLANENLIGT RESTVARDE 2257 2450



NOT 19 PAGAENDE NY- 0CH OMBYGGNATIONER

2013-12-31 2012-12-31

Ingaende nedlagda kostnader 171240 340819
Under dret nedlagda kostnader 217585 256 246
Omklassificeringar -94 327 -425825
UTGAENDE NEDLAGDA KOSTNADER 294508 171 240

Ranta som har aktiverats under dret uppgar till 842 (2 274) kkr.

NOT 20 ANDELAR | DOTTERBOLAG

2013-12-31 2012-12-31

Dotterbolag
Ingdende anskaffningsvarde
Genom fusion

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvdrden

131804
-131804

UTGAENDE PLANENLIGT RESTVARDE -

2012-02-15 fusionerades det tidigare heligda dotterféretaget
Sannegirden Bostider AB (556807-6466) med Familjebostider
AB.

NOT 21 ANDELAR | INTRESSEFORETAG

2013-12-31 2012-12-31

In- och utgdende 2959 2959
ackumulerade anskaffningsvarden

In- och utgdende -2 840 -2840
ackumulerade nedskrivningar
UTGAENDE PLANENLIGT RESTVARDE 119 119
Organisations-  Kapital- Bokfort
nummer andel % vdrde
1 andel i Grogrunden i
Bergsjon ek. for. 769607-2953 33 0
70 aktieri Boplats Gbg AB  556467-7390 10 70
490 aktier i Gardsas
Utvecklings AB 556599-9694 49 49
1 andeliGardsas Torg KB 969673-5233 56 0
119

NOT 22 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

2013-12-31 2012-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 1269 1269
Utgaende ackumulerade 1269 1269
anskaffningsvdrden

Ingaende nedskrivningar -1129 -1129
Utgaende ackumulerade 1129 -1129

nedskrivningar
UTGAENDE PLANENLIGT RESTVARDE 140 140

Organisa- Kapital Bokfort
tions- andel % vdrde
nummer
5 andelar i Kortedala
Enskilda Varmedistr. ek, for,  757201-1570 45 0
4 andelar i Frélundaborgs
Varmedistr. ek. for. 757200-6174 10 0
2 andelar i Bostadsratts-
foreningen Kalvheden 716413-0945 0
1 andel i Bostadsratts-
féreningen Gullholmsbaden  757202-8095 0
1 andel i Husbyggnadsvaror
HBV forening 702000-3226 10
130 aktier i SABO
Byggnadsforsakring AB 516401-8441 ? 130
140

NOT 23 ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR

2013-12-31 2012-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 4162 3551
Inkép/nyutlaning 1616 1399
Amorteringar -1950 -/88
Utgaende ackumulerat 3828 4162
anskaffningsvdrde

\L;I:I"gSENDE BOKFORT 3828 4162

Hyresgistanpassningar av lokaler ingdr med 1 315 (2 578) kkr.
Ovriga poster ir fordran pa Husbyggnadsvaror och lan till
samfillighetsférening avseende var andel av féreningens
anlidggningar.

NOT 24 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER

2013-12-31 2012-12-31

Upplupna ranteintakter 2077 2647
Ovriga poster 8103 7779
SUMMA FORUTBETALDA KOSTNA-
DER OCH UPPLUPNA INTAKTER

10180

10 426




NOT 25 OBESKATTADE RESERVER

2013-12-31 2012-12-31

Periodiseringsfond, tax 2008 - 22406
Periodiseringsfond, tax 2009 183822 18922
Periodiseringsfond, tax 2010 5051 5051
Periodiseringsfond, tax 2011 128390 12890
Periodiseringsfond, tax 2012 8761 8761
Periodiseringsfond, tax 2013 18197 18197
Periodiseringsfond, tax 2014 16158 -
Ackumulerade avskrivningar utéver plan 25103 15467
SUMMA OBESKATTADE RESERVER 105 082 101 694

NOT 26 AVSATTNING FOR UPPSKJUTEN SKATT

Temporira skillnader foreligger i de fall tillgingars eller skulders
redovisade respektive skattemissiga virden dr olika. Bolagets tem-
porira skillnader har resulterat i uppskjutna skatteskulder och
uppskjutna skattefordringar avseende foljande poster:

2013-12-31 2012-12-31

Uppskjutna skatteskulder

Anlaggningstillgangar 155736 165780
Finansiella transaktioner 396 304
Uppskjutna skattefordringar

Ovriga temporara skillnader -247 -247
SUMMA UPPSKJUTNA

SKATTESKULDER, NETTO 155 885 165 837
Rantebdrande Nominellt Marknads- Nominellt Marknads-
skulder Vdrde 2013 vdrde 2013 Varde 2012 vdrde 2012
Skulder till 3235340 3290763 3183823 3214824
koncernforetag

Bolagets rantebdrande skulder till koncernforetag utgors av lan fran
moderbolaget.

NOT 28 SKULDERNAS FORFALLOTIDER

Inom Senare dn
ettar 1-5ar 5ar
Laneskulder
Skulder till koncernforetag 680340 500000 2055000
Rorelseskulder
Leverantérsskulder 104624 - -
Skulder tillkoncernféretag 11798 - -
Skatteskulder - - -
Ovriga skulder 3261 - -
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter 182953 - -

SUMMA SKULDER 982976 500000 2055000

Bolagets forfallostruktur avseende laneskulder baseras pa hur
moderbolagets forfallostruktur ser ut.

NOT 29 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

2013-12-31 2012-12-31

Upplupna rantekostnader 277 1265
Upplupna sociala avgifter 4979 4906
Upplupna personalkostnader 8636 8551
Upplupna kostnader underhall 20127 52795
Upplupna kostnader el,

varme, vatten och renhalining 24 964 40819
Forutbetalda hyresintakter 96424 87046
Ovriga poster 27 546 8476
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER

OCH FORUTBETALDA INTAKTER 182953 203858

Upplupna personalkostnader innehaller bland annat semesterskuld .

NOT 30 STALLDA SAKERHETER

2013-12-31 2012-12-31

For egna skulder

Fastighetsinteckningar avseende skulder
till koncernforetag

1050119 1850119

4121107 3321107

Sdkerheter i eget forvar




NOT 31 ANSVARSFORBINDELSER

2013-12-31 2012-12-31

Borgensataganden, Fastigo 1741 1680
Stampelskatt vid fastighetsforvarv.
for vilken anstand erhallits 7812 7812

SUMMA ANSVARSFORBINDELSER

NOT 32 JUSTERING M M FOR POSTER SOM €] INGAR
I KASSAFLODET

9553 9492

2013 2012
Av- och nedskrivningar pa immateriella och
materiella anldggningstillgangar 184806 177377
Nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar 511 84
Realisationsforlust/vinst vid forsalj-
ning av materiella anldggningstillgangar 135 760
Avsattning hyresgastkompensation 5688 -

SUMMA JUSTERING M M FOR POSTER
SOM EJ INGAR | KASSAFLODET

NOT 33 ERLAGD RANTA

190840 176701

2013 2012
Erlagd ranta, lopande verksamhet -107203  -121258
Aktiverad ranta -842 -2274
SUMMA ERLAGD RANTA -108 045 -123532

NOT 34 KASSAFLODE FRAN FORANDRING | RORELSEKAPITAL

2013 2012
Okning/minskning av kortfristiga fordringar -2 618 6637
Minskning/okning av rérelseskulder 226 42733

SUMMA KASSAFLODE FRAN

FORANDRING | RORELSEKAPITAL -2392 49 370

NOT 35 OUTNYTTJADE KREDITLOFTEN

All ny upplining sker via moderbolaget. Fér dotterbolagens
kreditf6rsorjning har moderbolaget outnyttjade kreditavtal
och kreditléften med 2 101 mnkr.

NOT 36 NETTOLANESKULD

Nettoldneskulden bestir av rintebiarande lineskulder med av-
drag for likvida medel.

NOT 37 FINANSIELL RISKHANTERING

Framtidenkoncernen har frin och med den 1 januari 2012 en
centraliserad finansiell organisation. All finansiell verksamhet
och riskhantering inom koncernen dr samordnad och hanteras
av moderbolaget inom ramen f6r Foérvaltnings AB Framtidens
finanspolicy. Den koncerngemensamma finanspolicyn faststiller
befogenheter, ansvar samt ramar for hantering av koncernens
finansieringsbehov, finansiella tillgangar och skulder samt finan-
siella risker. Med finansiella risker avses rianterisk, valutarisk, lik-
viditets- och refinansieringsrisk, kredit- och motpartsrisk. Fér
nirmare beskrivning av de finansiella riskerna se Férvaltnings
AB Framtidens arsredovisning,

Inom ramen f6r den koncerngemensamma policyn har vatje
dotterbolag finansiella riktlinjer som faststillts av bolagets styrelse.

NOT 38 HANDELSER EFTER BALANSDAGENS SLUT

Inga visentliga hindelser har intriffat, utéver den ordinarie
verksamheten, efter rikenskapdrets utging. Balans- och

resultatrdkning faststills pa arsstimman den 24 mars 2014.
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REVISIONSBERATTELSE

Till arsstamman i Familjebostader i Goteborg AB,
org.nr 556114-3941

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Familje-
bostider i Goteborg AB for dr 2013. Bolagets arsredovis-
ning ingar i den tryckta versionen av detta dokument pa
sidorna 6—41.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar
for arsredovisningen

Det ir styrelsen och verkstillande direktéren som har
ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en
rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen och verkstillande direktéren
beddmer dr nédvindig for att uppritta en arsredovisning
som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar dr att uttala oss om édrsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed
i Sverige. Dessa standarder kréver att vi foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfoér revisionen for att uppna rim-
lig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredo-
visningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir rele-
vanta for hur bolaget upprittar arsredovisningen for att ge
en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsitgirder
som 4r dndamdlsenliga med hinsyn till omstindigheterna,
men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
bolagets interna kontroll. En revision innefattar ockséd en
utvirdering av dndamaélsenligheten i de redovisningsprin-
ciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktSrens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen
i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga

och dndamalsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats

i enlighet med édrsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Familjebostider i
Goteborg AB:s finansiella stillning per den 31 december

2013 och av dess finansiella resultat och kassafléden foér
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
férenlig med édrsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att drsstimman faststéller resultatrik-

ningen och balansrikningen.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH
ANDRA FORFATTNINGAR

Utover vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betriffande bo-
lagets vinst eller forlust samt styrelsens och verkstillande
direktdrens forvaltning f6r Familjebostider 1 Goteborg AB
for ar 2013.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispo-
sitioner betriffande bolagets vinst eller forlust, och det ér
styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for

forvaltningen enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om f6rsla-
get till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust
och om férvaltningen pé grundval av vér revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f&r vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller fétlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen f6r detta for att kunna bedéma om férslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag f&r virt uttalande om ansvarsfrihet har vi
utéver var revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, atgirder och férhallanden i bolaget for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstillande
direktdren dr ersittningsskyldig mot bolaget. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot eller verkstillande di-
rektéren pa annat sitt har handlat i strid med aktiebolagsla-
gen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga

och dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att drsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter och verkstillande direkt6ren ansvarsfrihet for
rikenskapsiret.

Goteborg den 5 februari 2014
()hr]jngs PricewaterhouseCoopers AB

Bror Frid
Auktoriserad revisor



Till arsstamman i Familjebostader i Géteborg AB Org.nr. 556114-3941
Till Goteborgs kommunfullmaktige for kdnnedom

Vi, av fullmiktige i G6teborgs kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat Familjebostider i Géteborg AB:s verksamhet
under ar 2013.

Styrelse och verkstillande direktér ansvarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med lagar och féreskrifter, bolagsordning
samt dgardirektiv.

Lekmannarevisorernas ansvar dr att granska och bedéma om bolagets verksamhet har skétts pa ett dndamalsenligt och frin
ckonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt samt att bolagets interna kontroll har varit tillrdcklig. En sammanfattning av utférd
granskning har 6verlimnats till bolagets styrelse och verkstillande direktor.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, kommunens revisionsreglemente, god revisionssed 1
kommunal verksamhet och med beaktande av de beslut kommunfullmiktige och drsstimman fattat. Granskningen har
genomférts med den inriktning och omfattning som behdvs f6r att ge rimlig grund f6r var bedémning,

Utifran genomférd granskning bedémer vi att bolagets verksamhet har skotts pa ett dndamalsenligt och frin ekonomisk

synpunkt tillfredsstillande sitt samt att bolagets interna kontroll har varit tillrdcklig. Vi noterar att kommunstyrelsen har initierat
en Gversyn av stadens bolag som kommer att belysa de kommunala befogenheter vilka utgdr ram f6r verksamheten.

Goteborg 2014-02-05

Claes-Goran Lans Torbjérn Rigemar

av kommunfullmiktige utsedd lekmannarevisor av kommunfullmaktigeutsedd lekmannarevisor



STYRELSE, REVISORER OCH LEDNING

STYRELSE

ORDINARIE LEDAMOTER
Anna Hedman (s)
Ordférande

Ledamot sedan 2011.

Anders Sundberg (m)
Vice ordforande
Ledamot sedan 2012,

Morgan Bodin (s)
Ledamot sedan 2013.
Suppleant 2011-2013.

Kristina Holmgren (m)
Ledamot sedan 2011.

Lage Rahm (mp)
Ledamot sedan 2011.

Rexhep Ademaj (m)
Ledamot sedan 2011.

Carina Dahlstrom (s)
Ledamot sedan 2011.

SUPPLEANTER
Andreas Sj66
Suppleant sedan 2013

Christina von Bromssen (fp)
Suppleant sedan 2011.

Tatiana Holmqvist Dinamarca (v)
Suppleant sedan 2011.

ARBETSTAGARREPRESENTANTER
Peter Carlsson
Unionen

Camilla Claesson
Fastighetsanstalldas forbund

Viveca Bertelsen
Akademikerforeningen

REVISORER

ORDINARIE REVISORER
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bror Frid
Auktoriserad revisor, Revisor
sedan 2009,

Torbjorn Rigemar (s)
Lekmannarevisor sedan 2007.

Claes-Géran Lans (m)
Lekmannarevisor sedan 2003.

REVISORSUPPLEANTER
Bengt Bivall (v)
Suppleant sedan 2011.

Sven Andersson (m)
Suppleant sedan 2003.

LEDNING
NAMN

Per-Henrik Hartmann
UIf Berglund
Ann-Catrin Skeppstedt
Katrin Amgarth

Mikael Dolietis

Karin Gunnarsson

Robert Jademyr
Thomas Samuelsson
Tobias Johansson

BEFATTNING ANSTALLD
VD 2012
Ekonomichef 2004
Personalchef 2007
Marknadschef 2001
Utvecklingschef fastighet 2013
Distriktschef

Kungsladugard/Skargarden 2005
Distriktschef Majorna/Hisingen 2008
Distriktschef Vaster/Centrum 1930

Distriktschef Nordost

2001
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ARBETSTAGARREPRESENTANTER

VIVECA BERTELSEN
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PETER CARLSSON CAMILLA CLAESSON




itz

FASTIGHETSFORTECKNING

Stadsdelsnamnd Ldagen- Léagen- Taxerings- Hyres- Bostads-
heter heter Lokaler varde varde* hyra*
Fastighet Adress Virdear antal kvm kvm kkr kkr kr/kvm
ANGERED
Hjallbo 24:1 Hjallbogardet 1-2 1976 0 0 1077 3182
Hjallbo 24:2 Hjallbogardet 3-13, 31-33 1988 98 7330 456 37894 6706 863
Hjallbo 24:3 Hjallbogardet 14-30 1984 127 9 600 430 45856 8452 856
Hjallbo 25:1 Eriksbo Vastergarde 2-14 1983 103 7430 557 36701 6872 872
Hjallbo 25:2 Eriksbo Vastergarde 15-24 1985 76 6203 36 30000 5284 843
Hjallbo 25:3 Eriksbo Vastergarde 25-34 1984 84 6286 36 29 600 5453 860
Hjallbo 25:5 Eriksbo Ostergarde 1-20 1984 155 10808 816 53256 9920 870
Hjallbo 25:6 Eriksbo Ostergérde 21-43 1984 199 14267 80 68000 12527 871
Parkeringsfastigheter 1839 1944
ANGERED TOTALT 842 61924 3488 306328
ASKIM-FROLUNDA-HOGSBO
Jarnbrott 63:5 Bankogatan 3-5 1954 65 3927 0 34 609 4161 1049
Jarnbrott 65:1 Dollargatan 2-10 1952 30 1788 105 14 557 1976 1027
Jarnbrott 66:1 Riksdalersgatan 7-21 1953 54 3146 633 27073 4063 1043
Jarnbrott 67:1 Riksdalersgatan 1-5 1953 50 2710 m 20672 3002 1063
Jarnbrott 67:2 Sterlingsgatan 2-10 1952 42 2508 93 19203 2693 1015
Jarnbrott 68:3 Ortugsgatan 1-23 1953 78 4029 239 34 659 4690 1053
Jarnbrott 68:4 Riksdalersgatan 2-4 1953 34 1988 153 15429 2375 1035
Jarnbrott 75:2 Jarnmyntsgatan 2-8 1976 26 1430 52 12715 1580 1070
Jarnbrott 76:1 Jarnmyntsgatan 1-7 1953 26 1524 55 12 691 1822 1037
Jarnbrott 77:2 Nickelmyntsgatan 1-11 1977 39 2328 10 21107 2855 1193
Jarnbrott 78:4 Penninggatan 1-15 1954 58 3284 0 25808 3486 1025
Jarnbrott 81:4 Bankogatan 12-38 1992 80 4682 699 46808 6612 1236
Jarnbrott 81:6 Markmyntsgatan 16 1953 30 1812 31 13717 1728 934
Jarnbrott 81:8 Markmyntsgatan 2-12 1954 b4 3837 1314 37291 5371 1036
Jarnbrott 83:4 Axel Dahlstroms Torg 2 1984 54 2858 927 32528 4 488 1223
Jarnbrott 84:1 Skiljemyntsgatan 2-14 1972 48 2868 144 26 347 3633 1177
Jarnbrott 84:5 Markmyntsgatan 19 1985 0 0 409 1719
Jarnbrott 84:6 Markmyntsgatan 7-17 1954 108 6204 68 47796 6319 1013
Jarnbrott 86:8 Bankogatan 35-43 1953 32 1922 103 14 524 1895 934
Jarnbrott 87:1 Bankogatan 19-33 1954 50 299 0 23145 3047 945
Jarnbrott 88:1 Skiljemyntsgatan 16-18 1954 57 3148 86 22800 3182 954
Jarnbrott 89:6 Skiljemyntsgatan 3-19 1953 58 3464 57 25337 3329 939
Jarnbrott 90:1 Riksdalersgatan 48-52 1953 18 990 48 7675 1132 1082
Jarnbrott 91:1 Riksdalersgatan 23-45 1953 168 8718 926 68315 9237 992
Jarnbrott 91:2 Riksdalersgatan 47-53 0 99 6534 0 94 473 10 760 1569
Jarnbrott 92:1 Sikelgatan 2-8 1953 24 1350 78 10 406 1423 962
Jarnbrott 92:3 Riksdalersgatan 42-46 1953 18 990 18 7628 1138 1104
Jarnbrott 93:1 Bankogatan 7 1953 31 1869 0 15106 1987 1055
Jarnbrott 93:2 Bankogatan 9 1953 28 1679 0 11988 171 1019
Jarnbrott 93:3 Bankogatan 11 1953 27 1625 13 11726 1751 1064
Jarnbrott 93:4 Bankogatan 13 1953 27 1625 13 11726 1626 985
Jarnbrott 93:5 Riksdalersgatan 30-38 1953 46 1996 103 15873 2412 1164
Jarnbrott 94:1 Riksdalersgatan 10-26 1953 78 3435 326 27501 4374 1158
Jarnbrott 108:2 Markmyntsgatan 3 1957 56 2712 10 23 651 3187 1169
Jarnbrott 122:3 Sképplandsgatan 7-11 1962 72 4280 0 30800 4002 909
Jarnbrott 123:1 Spannlandsgatan 10-16 1961 96 5954 0 44143 5707 953
Jarnbrott 123:2 Spannlandsgatan 5-9 1962 70 4240 261 32207 4167 932
Jarnbrott 124:3 Marklandsgatan 17-19 1961 48 2936 0 21400 2843 925
Jarnbrott 131:3 Hogsbogatan 40 1982 0 0 2758 14 641
Parkeringsfastigheter 3643 829
ASKIM-FROLUNDA-HOGSBO TOTALT 1989 113384 9843 983437

* Hyran avser 2014 ars budgeterade bruttohyror inklusive bolagsinterna hyror. For lokalfastigheter med farre &n tre lokalhyresgaster och fér vissa
udda lokalfastigheter redovisas inte hyresvardet.
** Markfastigheter som ej 8satts taxeringsvérde



Stadsdelsnamnd Lagen- Léagen- Taxerings- Hyres- Bostads-
heter heter Lokaler varde varde* hyra*
Fastighet Adress Virdear antal kvm kvm kkr kkr kr/kvm
CENTRUM
GARDA 311 Gudmundsgatan 11 1960 18 585 m 11347 628 981
Garda 31:5 Fabriksgatan 43 1960 13 647 7 9471 680 934
Garda 31:6 Underésgatan 20 1960 13 526 72 7827 554 952
Garda 31:7 Underasgatan 18 1960 6 335 0 4613 312 930
Gérda 31:12 Underdsgatan 6-8 1960 19 777 43 10817 752 939
Garda 31:13 Underdsgatan 4 1960 6 347 0 4752 321 924
Gérda 31:14 Underasgatan 2/Avigen 32 1931 14 623 0 7882 506 812
Garda 31:15 Avagen 30 1960 10 501 104 7842 559 988
Garda 31:16 Avigen 28 1960 " 525 39 7469 512 930
Garda 31:17 Gudmundsgatan 1 1960 13 471 57 6720 516 994
Garda 31:18 Gudmundsgatan 3 1960 17 633 32 8858 627 971
Garda 31:19 Gudmundsgatan 5 1960 16 605 35 8699 619 965
Garda 31:20 Gudmundsgatan 9 1960 17 604 0 8490 593 982
Garda 31:21 Fabriksgatan 39 1960 " 481 0 6557 450 935
Garda 31:22 Fabriksgatan 41 1960 1" 481 0 6598 453 942
Garda 31:23 Underdsgatan 10-12 1960 20 890 0 12 200 831 933
Garda 31:24 Underdsgatan 14-16 1960 18 893 0 12 200 831 930
Heden 16:3 Nya Allén 3/Parkgatan 6 1996 20 2142 48 45927 2995 1316
Heden 25:15 Hedasgatan 10 1979 12 1195 100 21900 1368 999
Heden 25:19 Sten Sturegatan 3-11 1993 100 5615 0 119 000 7891 1381
Heden 26:8 Hedasgatan 11 1980 16 1429 21 26152 1525 1048
Heden 26:9 Hedasgatan 13 1991 20 1398 51 28995 1871 1289
Heden 26:10 Berzeliig 20/Hed&sg 15 1988 21 1969 153 37856 2363 1071
Heden 26:12 Berzeliig 16/Wadmansg 16 1960 17 1991 157 36320 2243 996
Heden 26:16 Wadmansgatan 8 1930 M 1142 113 20173 1285 974
Heden 27:5 Wadmansgatan 3 1991 9 994 0 19 400 1180 1187
Heden 27:8 Sodra Vagen 10/Wadmansg 9 1989 30 2099 1348 58 157 4812 1303
Heden 27.9 Wadmansgatan 11 1991 16 1073 0 21800 1360 1267
Heden 27:20 Wadmansgatan 5-7 1991 34 2835 128 56536 361 1231
Heden 28:15 Tegnérsg 18/Hedasg 19 1982 34 3260 0 58000 3370 1034
Heden 30:14 Sédra Vagen 30 1994 21 1812 285 38416 2277 1023
Heden 31:8 Sédra Vagen 36 1970 16 1815 212 35543 2064 991
Johanneberg 4:3 Viktor Rydbergsgatan 21 1934 22 1366 80 24895 1475 1026
Johanneberg 22:3 Richertsgatan 14 1939 28 1403 0 24800 1581 1127
Johanneberg 28:1 Rosenskoldsgatan 1 1960 48 2691 93 55698 3854 1330
Johanneberg 28:2 Rosenskoldsgatan 3 1962 28 1625 25 33695 2174 1331
Johanneberg 28:3 Rosenskoldsgatan 5 1960 27 1673 0 34000 2196 1289
Johanneberg 46:7 Spaldingsgatan 13 1958 29 1748 0 32400 2014 1094
Krokslatt 87:2 0 Burésliden 10/N Krokslattsg 1933 43 2093 196 26735 1530 646
Lorensberg 17:24 Pontus Wiknersgatan 12 1938 18 1507 0 2791 1762 1104
Lorensberg 17:25 Pontus Wiknersgatan 10 1937 21 1481 0 27755 1726 1125
Lorensberg 25:3 Sodra Vagen 45 1930 10 1329 160 25900 1549 993
Stampen 9:24 Odinsplatsen 8/Qdinsgatan 23 1936 39 2054 217 35869 2896 1253
CENTRUM TOTALT 923 59663 3951 1116175

* Hyran avser 2014 &rs budgeterade bruttohyror inklusive bolagsinterna hyror. For lokalfastigheter med
farre &n tre lokalhyresgéaster och for vissa udda lokalfastigheter redovisas inte hyresvardet.
** Markfastigheter som ej 8satts taxeringsvarde




itz

Stadsdelsnamnd Lagen- Lagen- Taxerings- Hyres- Bostads-
heter heter Lokaler varde varde* hyra*
Fastighet Adress Virdear antal kvm kvm kkr kkr kr/kvm
LUNDBY
Bramaregarden 75:1 Virvelsvindsgatan 16 1958 123 7033 737 94724 9 474 1183
Kvillebacken 5:4 Varléksgatan 1 1953 20 1194 66 11500 1289 962
Kvillebacken 5:5 Varloksgatan 3 1952 20 1194 66 11 657 1254 958
Kvillebacken 6:1 Smorbollsgatan 5 1952 20 1184 52 11537 1257 968
Kvillebacken 6:4 Varléksgatan 2 1950 20 1236 70 11799 1248 940
Kvillebacken 7:7 Smdrbollsg 2-6/Tjarblomsg 1-5 1997 209 7776 16 90200 8993 1146
Kvillebacken 8:7 Tjarblomsg 2-6/Konvaljeg 1-5 1979 137 7149 515 73786 7687 995
Kvillebacken 9:6 Konvaljeg 2-4/Kabbeleksg 1 1994 75 3296 586 41309 4 478 1161
Kyrkbyn 27:1 Indgogatan 27 1991 12 810 0 7922 902 1113
Kyrkbyn 33:1 Indgogatan 29-33 1972 66 4350 82 39327 4840 1088
Kyrkbyn 89:1 Eketrdgatan 22-24 1992 45 2979 392 29 594 3453 1088
Sannegarden 28:29  Styrgangen 6-10/Styrfart 10-14 2000 65 4254 173 87503 7730 1611
Sannegarden 33:1 Miraallén 65 2002 2200
Sannegarden 34:5 Miraallén 49-63 2002 87 6076 497 119 487 9955 1579
Sannegarden 38:1 /&ngaren Ediths gata 10 mfl 2009 115 7 881 124 171 714 14 113 1659
Sannegarden 47:1 Ostra Eriksbergsg 4-10 2004 52 3968 56 81779 6906 1591
Sannegarden 53:1 Ostra Eriksbergsg 12 2006 72 5277 451 107 723 9094 1625
Sannegarden 83:1 Skonarens Ingos Gata 2011 2500
LUNDBY TOTALT 1138 65657 3883 996 261
MAJORNA-LINNE
Kungsladugérd 1.7 Birgittagatan 4 1973 12 592 13 7902 623 1047
Kungsladugérd 1:14  Kustroddaregatan 1 m fl 1960 41 2633 590 38207 3362 1012
Kungsladugard 2:7 Kustroddaregatan 4 m fl 1974 77 4 656 757 64 743 5615 1074
Kungsladugérd 3:10  Slottsskogsgatan 5 m fl 1966 76 3828 388 51142 4 465 1019
Kungsladugdrd 4:15  Kustroddaregatan 28 m fl 1975 137 7232 589 95829 7734 985
Kungsladugédrd 5:2  Svanebé&cksgatan 3 1992 8 429 0 6568 529 1233
Kungsladugdrd 5:11  Alvsborgsgatan 22 m fl 1964 45 2319 247 31336 2563 1019
Kungsladugdrd 5:12  Svaneb&cksgatan 1, 5-9 1964 25 1666 85 21204 1722 980
Kungsladugard 6:18  Svaneb&cksgatan 11 m fl 1965 109 6469 253 83 241 6954 1040
Kungsladugard 7:5 Svanebacksg 35/ Mariag 11 1983 10 722 303 11808 1116 1025
Kungsladugdrd 7:11  Svaneb&cksgatan 29-33 1983 21 1460 0 20200 1587 1087
Kungsladugdrd 7:12  Alvsborgsgatan 48-52 1983 16 1536 131 21317 1676 1012
Kungsladugard 8:7 Peter Bagges gata 6 1983 8 586 0 7780 593 10m
Kungsladugdrd 8:12  Peter Bagges gata 2 m fl 1960 38 1973 631 30548 2861 1048
Kungsladugard 8:13  Svaneb&cksgatan 18 m fl 1960 27 1425 57 18 442 1485 991
Kungsladugard 9:14  Grona Vallen 6 m fl 1976 73 3717 84 48910 3870 1016
Kungsladugérd 10:15 Grona Vallen 5 m fl 1961 99 5694 223 74 390 5965 1009
Kungsladugard 11:23 Slottsskogsgatan 7-9 1966 78 3805 0 49 800 3946 1037
Kungsladugérd 12:16 Birgittagatan 9-17 1960 56 3216 38 40 400 3150 975
Kungsladugdrd 12:17 Birgittagatan 19 m fl 1960 18 1526 220 19 335 1550 959
Kungsladugard 12:18 Svaneb&cksg 12-14/0stindieg 11 1960 20 1486 0 18 200 1418 954
Kungsladugard 12:19  Svaneb&cksgatan 2-10 1960 55 2903 73 37046 2920 983
Kungsladugard 14:11  Alvsborgsgatan 13 m fl 1968 119 7078 97 91000 7333 1021
Kungsladugard 15:20 Silverkallegatan 7 1987 8 537 0 7647 608 1133
Kungsladugérd 15:21 Silverkallegatan 9 1929 6 447 14 5515 439 971
Kungsladugérd 15:22 Majstangsg 38/Silverkalleg 11 1967 " 692 0 8806 702 1014
Kungsladugérd 15:30 Alvsborgsgatan 21 m fl 1995 148 8086 958 142000 11292 1289
Kungsladugdrd 15:31 Alvsborgsg 19/Ostindieg 12-18 1967 31 2381 131 30613 2 424 962
Kungsladugérd 16:11  Alvsborgsgatan 37 m fl 1968 83 5389 559 72020 6064 998
Kungsladugard 17:2  Strandridaregatan 3 1963 9 436 0 5722 448 1027
Kungsladugérd 18:5  Kjellestadsg 9/Mariag 23 1984 " 687 61 10 021 845 1124
Kungsladugérd 18:7  Kennedygatan 20 1982 6 455 10 6081 466 1016
Kungsladugard 18:11  Kjellestadsgatan 5-7 1982 14 964 8 12 600 993 1027
Kungsladugérd 19:7  Bankebergsgatan 2 1961 14 533 47 7973 701 1185
Kungsladugérd 19:9  Bankebergsgatan 4 1961 12 616 302 8388 789 1106
Kungsladugard 20:14 Jordhyttegatan 3 1993 30 1362 0 21200 1755 1289
Kungsladugard 20:15 Mariagatan 31-33 1965 18 1401 57 16 800 1430 1002
Kungsladugérd 21:23 Majstangsgatan 9-11 1957 96 4 496 109 60889 5025 1099

* Hyran avser 2014 &rs budgeterade bruttohyror inklusive bolagsinterna hyror. For lokalfastigheter med farre &n tre lokalhyresgaster och for

vissa udda lokalfastigheter redovisas inte hyresvardet.
** Markfastigheter som ej dsatts taxeringsvérde



itz

Stadsdelsnamnd Lagen- Lagen- Taxerings- Hyres- Bostads-
heter heter Lokaler varde varde* hyra*
Fastighet Adress Virdear antal kvm kvm kkr kkr kr/kvm
Kungsladugérd 27:9  Kennedygatan 7 m fl 1984 56 3834 275 53533 4323 1062
Kungsladugard 28:16 Strandridaregatan 11 m fl 1983 112 8258 561 112 209 8982 1047
Kungsladugard 29:2  Stilla Gatan 4 1956 " 462 21 6420 538 1145
Kungsladugard 29:9  Strandridaregatan 22 m fl 1982 o1 3220 177 43 419 3424 1026
Kungsladugard 33:8  Kungsladugardsgatan 1 m fl 1965 38 2688 349 36290 3077 985
Kungsladugérd 34:46 Svanebackgatan 45 m fl 1980 96 6513 158 86126 6740 1017
Kungsladugérd 35:12 Kungsladugardsgatan 20 1983 10 574 17 7888 619 1071
Kungsladugard 35:13 Kungsladugardsgatan 18 1966 12 569 34 7394 588 1010
Kungsladugérd 35:14 Kungsladugardsgatan 16 1976 14 904 0 11972 942 1042
Kungsladugérd 35:36 Valvgangen 2 m fl 1976 35 2344 88 31000 2 441 1024
Kungsladugdrd 36:19 Ekedalsgatan 38 1934 " 486 61 6500 561 1038
Kungsladugérd 36:22 Slottsskogsgatan 70 m fl 1964 120 5417 165 71083 5862 1043
Kungsladugérd 36:23 Ekedalsgatan 36 m fl 1983 20 1438 70 20007 1613 1051
Kungsladugdrd 37:37 Lugnet 7 1981 9 586 5 7813 620 1021
Kungsladugard 37:38 Lugnet 5 1960 14 516 42 7144 597 1127
Kungsladugérd 37:42 Kungsladugérdsgatan 32 m fl 1981 52 3791 353 51830 4235 1017
Kungsladugdrd 42:10 Warnskoldsgatan 9 m fl 1968 71 4618 222 60388 4832 999
Kungsladugérd 45:4  Mariag 3,6 /Svanebacksg 22 1961 11 635 229 9580 934 1036
Kungsladugérd 45:5 Mariagatan 4 1975 6 452 15 5858 449 981
Kungsladugard 45:6  Warnskoldsgatan 1 m fl 1973 31 2159 50 28226 2278 996
Kungsladugérd 47:4  Oxhagsgatan 3 1940 0 0 1866 0
Kungsladugard 47:5  Stathallaregatan 19-23 1951 0 0 884 9862
Kungsladugérd 51:2  Fagelfangaregatan 15 1951 0 0 985 0
Kungsladugard 74:5  Slottsskogsgatan 47 1972 12 554 15 7280 569 1019
Kungsladugard 74:6  Slottsskogsgatan 49 1982 " 649 57 8823 698 1056
Kungsladugérd 74:12  Vanmotet 9 1977 12 476 18 6330 488 1017
Kungsladugard 74:20 Slottsskogsgatan 45 m fl 1960 178 11207 1159 148 406 12 148 991
Kungsladugdrd 78:1  Slottsskogsgatan 55 1983 " 702 35 9 471 752 1027
Kungsladugard 78:15 Stjernskoldsgatan 2 m fl 1960 126 6375 86 100000 7765 121
Kungsladugard 79:4  Lugnet 12 1981 9 583 0 8 111 593 1017
Kungsladugérd 79:10  Godhemsgatan 58-60 1981 34 2291 46 30389 2351 1013
Kungsladugard 80:13 Kungsladugardsgatan 36 1931 n 852 58 11089 934 967
Kungsladugard 82:6  Birgittagatan 16 1975 12 498 58 7116 586 1093
Kungsladugédrd 82:11 Ostindiegatan 1-3 m fl 1990 15 1055 113 16 063 1337 1182
Kungsladugard 82:14 Tranegatan 6-8 m fl 1982 33 1888 42 25600 2033 1070
Majorna 103:11 Alvsborgsgatan 8 m fl 1973 128 7838 424 102 165 8042 1047
Majorna 109:27 Karl Johansgatan 148 m fl 1984 32 2072 230 28909 2 3% 1047
Majorna 110:2 Allmanna Vagen 50 1985 9 513 93 8069 696 1163
Majorna 111:7 Hellstedtsgatan 3-7 1986 46 2796 1830 63008 5247 1125
Majorna 143:2 Arlegatan 10 1987 7 525 0 7354 578 1101
Majorna 143:3 Arlegatan 8 1987 6 459 71 6897 568 1090
Majorna 143:4 Arlegatan 6 1980 13 590 0 8242 692 1174
Majorna 143:5 Arlegatan 4 1987 9 582 25 8203 659 1123
Majorna 143:6 Arlegatan 2 1987 9 636 228 10 201 919 1051
Majorna 143:7 Slottsskogsgatan 42 1987 13 796 127 11805 999 1090
Majorna 143:9 Slottsskogsgatan 38 1987 8 608 33 8587 681 1063
Majorna 143:16 Slottsskogsgatan 18-36 1990 62 4919 1350 82653 727 1178
Majorna 144:5 Slottsskogsgatan 44-46 1960 17 1228 117 24340 2 665 976
Majorna 145:3 Slottsskogsgatan 50 1982 28 1382 95 20001 1757 1205
Majorna 145:7 Slottskogsgatan 48 1993 32 1624 79 26970 2335 1386
Majorna 145:8 Slottsskogsgatan 52-54 1998 52 2327 164 40 269 3415 139
Majorna 146:23 Slottsskogsgatan 6 1952 24 1364 251 19 808 1730 1114
Majorna 160:1 Arlegatan 9-11 1970 46 2 454 55 34803 2889 1157
Majorna 161:1 Arlegatan 7 1953 26 1433 85 19 800 1638 1092
Majorna 304:20 Amiralitetsgatan 12 m fl 1975 98 7070 452 93595 7474 1004
Majorna 305:7 Djurgérdsgatan 25 1960 9 571 0 6779 489 856
Majorna 305:20 Djurgérdsgatan 21-23 1980 17 1286 0 16 800 1278 994
Majorna 305:22 Allmanna Vagen 20 1989 0 0 358 0
Majorna 305:23 Djurgardsgatan 27 1991 12 912 0 13800 1107 1214
Majorna 305:25 Kommendorsgatan 16-20 1980 36 2572 0 34000 2619 1018
Majorna 307:4 Koopmansgatan 9 2000 8 432 0 7106 570 1319

* Hyran avser 2014 &rs budgeterade bruttohyror inklusive bolagsinterna hyror. For lokalfastigheter med farre &n tre lokalhyresgéster och for
vissa udda lokalfastigheter redovisas inte hyresvardet.
** Markfastigheter som ej 8satts taxeringsvérde



itz

Stadsdelsnamnd Lagen- Lagen- Taxerings- Hyres- Bostads-
heter heter Lokaler varde varde* hyra*
Fastighet Adress Virdear antal kvm kvm kkr kkr kr/kvm
Majorna 307:12 Koopmansg 11-15/Amiral g 18-20 1950 56 3056 63 40024 3212 1027
Majorna 307:13 Amiralitetsgatan 16 m fl 1975 20 1406 45 18200 1456 1004
Majorna 308:8 Oljekvarnsgatan 17 m fl 1986 49 2896 60 42263 3426 1158
Majorna 309:30 Koopmansgatan 12 1979 12 480 37 6768 576 1134
Majorna 309:56 Klareborgsgatan 12 1976 36 1851 0 26000 2236 1142
Majorna 313:13 Tellgrensgatan 2 m fl 1987 133 9239 50 129 556 10423 1123
Majorna 315:10 Galateagatan 13 1985 21 1475 0 20800 1693 1148
Majorna 315:13 Mariebergsg 18 m fl 1985 67 4631 217 65154 5295 1096
Majorna 317:9 Kabyssgatan 8 1985 21 1242 0 16 775 1560 1162
Majorna 317:15 Kabyssgatan 6 m fl 1970 102 7306 32 95219 7422 10M
Majorna 318:17 Saggatan 40 m fl 1960 181 10 401 155 136 994 10 909 1034
Majorna 319:17 Ankargatan 18 m fl 1970 65 4205 103 55000 4393 1024
Majorna 319:18 Klareborgsgatan 5 m fl 1991 51 4335 1174 70 544 6757 1152
Majorna 322:12 Djurgérdsgatan 41 m fl 1960 181 10222 327 133499 11032 1056
Majorna 323:9 Ankargatan 1-55 1965 121 7327 35 96 222 7764 1054
Majorna 324:9 Tellgrensgatan 9 m fl 1985 80 5347 212 75125 6051 1103
Majorna 325:1 Klareborgsgatan 22 1973 7 440 0 5748 442 1004
Majorna 325:5 Klareborgsgatan 14 1979 6 451 0 6096 487 1024
Majorna 325:6 Klareborgsgatan 18-20 1960 16 1040 0 13 400 1065 1015
Majorna 326:10 Vingagatan 7 1960 8 535 0 6992 543 1057
Majorna 326:12 Vingagatan 9 m fl 1978 94 5895 271 79 754 6466 1015
Majorna 327:1 Saggatan 46/Vingagatan 6-8 1962 12 846 294 12155 1146 1073
Majorna 327:6 Klareborgsgatan 21 1978 12 580 90 8037 680 1079
Majorna 328:10 Buskarsgatan 1 1984 14 978 0 13 600 1106 1131
Majorna 328:9 Saggatan 53 m fl 1984 A 3049 85 41917 3327 1062
Majorna 329:3 Klareborgsgatan 28 1990 17 1035 4 15200 1228 1184
Majorna 329:13 Klareborgsgatan 30 1965 18 886 0 12 475 1047 1182
Majorna 329:18 Vargdgatan 4-6 1990 22 151 0 16 570 1712 1133
Majorna 329:19 Klareborgsgatan 24-26 1960 24 1181 0 16 000 1327 1124
Majorna 330:5 Saggatan 60-62 1990 29 1862 29 27 400 2190 1172
Majorna 331:2 Saggatan 69 1950 8 531 0 6671 572 1001
Majorna 331:6 Paternostergatan 6 1977 0 0 1319 7493
Majorna 331:9 Paternostergatan 24-32 1957 103 6966 79 91240 7510 1043
Majorna 333:9 Godhemsgatan 16-30 1980 97 6703 65 90 000 7157 1057
Majorna 335:10 Ekedalsgatan 43 1977 12 677 57 9122 749 1053
Majorna 335:14 Godhemsgatan 36 m fl 1977 120 8087 291 107 231 8516 1022
Majorna 336:1 Halekarrsgatan 14/Bangatan 67 1980 12 779 0 10 955 905 1062
Majorna 337:5 Spetsbergsgatan 6 1955 15 701 137 10 262 895 1139
Majorna 337:6 Spetsbergsgatan 4 1955 15 742 61 10283 856 1097
Majorna 337:7 Vitdgatan 1-5/Bangatan 65 1937 29 1558 52 21317 1827 1128
Majorna 338:7 Séderlingsgatan 6-8 1987 21 987 115 15727 1359 1274
Majorna 338:9 Spetsbergsgatan 1-3 1989 32 2308 0 35000 2852 1236
Majorna 339:1 Séderlingsgatan 10 1986 11 808 0 11 244 898 Tm
Majorna 339:4 Sdderlingsgatan 14 1989 6 589 0 8238 644 1094
Majorna 339:5 Séderlingsgatan 12 1986 9 579 0 8185 665 1149
Majorna 340:7 Ekedalsgatan 18 1979 10 505 168 7668 640 1080
Majorna 340:8 Ekedalsgatan 16 1979 8 496 42 7123 591 1118
Majorna 340:9 Ekedalsgatan 14 1985 9 644 92 9486 779 1087
Majorna 340:10 Ekedalsgatan 12 1986 14 726 10 10 995 888 1215
Majorna 340:11 Séderlingsgatan 11-17 1985 49 2626 58 38581 3140 1173
Majorna 341:14 Soderlingsg 1-9/Ekedalsg 4-8 1986 99 6020 516 91465 7 658 1305
Majorna 342:1 Ekedalsgatan 1 1992 18 878 0 14031 1167 1329
Majorna 342:8 Fredbergsgatan 2, 4, 6 2002 52 2536 60 44226 3635 1412
Majorna 343:11 Stenklevsgatan 3 2003 9 433 909 0 1825 1305
Majorna 343:12 Oljekvarnsgatan 14 1987 31 1983 70 29 965 2601 1208
Majorna 343:14 Djurgérdsg 47/0ljekvarnsg 8-12 1991 45 2573 77 40450 3465 1305
Majorna 344:4 Dahlstromsgatan 5 2000 13 636 0 10 898 913 1435
Majorna 344:8 Stenklevsg 6-10/Fredbergsg 1 1978 51 3000 43 41602 3366 1113

* Hyran avser 2014 &rs budgeterade bruttohyror inklusive bolagsinterna hyror. For lokalfastigheter med farre &n tre lokalhyresgaster och for

vissa udda lokalfastigheter redovisas inte hyresvardet.
** Markfastigheter som ej dsatts taxeringsvérde



itz

Stadsdelsnamnd Lagen- Léagen- Taxerings- Hyres- Bostads-
heter heter Lokaler varde varde* hyra*
Fastighet Adress Virdear antal kvm kvm kkr kkr kr/kvm
Majorna 345:1 Dahlstromsgatan 6 1992 0 0 781 0
Majorna 345:2 Dahlstromsgatan 4 1938 23 961 42 11 600 926 938
Majorna 345:5 Ekedalsgatan 7-9 1997 38 1586 0 26 800 2260 1425
Majorna 346:8 Ekedalsgatan 11-23 1985 88 5261 292 75 294 6275 1156
Majorna 347:1 Godhemsplatsen 1 1979 10 588 44 7734 610 949
Majorna 350:4 Oljekvarnsgatan 22 1984 11 550 0 8014 648 1179
Majorna 401:1 Allmé&nna V 11/Djurgardsg 16 1980 9 717 115 10 240 842 1033
Majorna 720:1**
Majorna 720:2**
Majorna 720:215**
Majorna 720:216 Allmanna Vagen 48 1989 7 629 0 8458 595 946
Majorna 720:344 Klippan 8-24 1960 37 1629 20 21000 1509 895
Majorna 723:8 Allmanna Vagen 9 1978 5 315 50 3787 276 798
Olivedal 22:38 Sjémansgatan 8 1976 16 1024 0 14 400 1120 1053
Olivedal 23:25 Eldareg 8-18/Sofiebergsg 8 1965 m 6320 209 86318 6860 1069
Olivedal 28:11 Eldaregatan 3 2006 114 6541 19 104000 7660 1142
Olivedal 30:11 Flagg 2-8/Sjémansg 9-15 1980 56 3966 218 54584 4252 1025
Olivedal 31:12 Kompassg 10/Flagg 1 1977 20 967 150 14 674 1198 1112
Olivedal 31:13 Flaggatan 3 1974 " 498 40 7355 591 1121
Olivedal 31:16 Flagg 5-7/Paradisg 26-30 1970 59 4267 0 58000 4454 1044
Sandarna 1:8 Jordhyttegatan 2-4 1993 31 1276 152 20086 1751 1259
Sandarna 2:3 Asperdgatan 4 1939 16 768 15 11024 977 1223
Sandarna 2:8 Jordhyttegatan 12 1991 16 1008 72 15 406 1246 1217
Sandarna 4:5 Donsdgatan 1 1993 16 952 248 16 949 1521 1246
Sandarna 10:2 Orustgatan 12 1993 24 1008 187 16 925 1496 1309
Sandarna 12:4 Jordhyttegatan 11 1993 9 460 194 8268 730 1216
Sandarna 12:6 Jordhyttegatan 7 1993 " 614 46 9179 728 1160
Sandarna 14:2 Ockerdgatan 3 1983 24 1176 37 18 200 1562 1288
Sandarna 15:1 Ockerdg 6/Karl Johansg 160 1971 24 1116 369 18 261 1650 1240
Sandarna 15:2 Ockerdgatan 4 1975 28 1652 14 24000 2041 1166
Sandarna 15:3 Ockerdgatan 2 1987 24 1047 19 16 001 1369 1219
Sandarna 15:6 Karl Johansgatan 162 1966 24 1176 76 15086 1329 1107
Sandarna 26:1 Ockerégatan 5 1984 24 1140 36 17 600 1500 1246
Anggarden 14:2 Lilldngsgatan 1-7 1970 0 0 3432 0
Anggérden 15:2 Lillangsgatan 2-6 1970 0 0 3156 0
MAJORNA-LINNE TOTALT 6959 419007 40107 5875195
NORRA HISINGEN
Backa 75:2 Gasagdngen 29-32 1970 36 2104 36 15276 1944 888
Backa 75:3 Gasagangen 39-42 1970 36 2104 0 15280 1916 888
Backa 75:4 Gasagangen 48-51 1970 36 2104 0 15071 1927 890
Backa 75:5 Gasagdngen 52-56 1970 45 2630 37 19293 2455 895
Backa 75:6 Gasagangen 33-38 1970 43 2513 145 17 747 2480 880
Backa 75:7 Gasagangen 43-47 1970 45 2619 44 18915 2444 895
Backa 75:8 Gasagangen 57-60 1970 24 2116 78 14 883 1887 849
Backa 75:9 Gasagangen 1-4 1970 36 2092 104 15334 1998 897
Backa 75:10 Gasagangen 10-13 1970 36 2092 0 14 845 1921 892
Backa 75:11 Gasagangen 18-21 1970 36 2096 37 15341 1956 894
Backa 75:12 Gasagangen 5-9 1970 45 2615 37 19 074 241 891
Backa 75:13 Gasagangen 14-17 1970 36 2104 7 15227 1959 901
Backa 75:14 Gasagangen 22-28/Akkas g 7-11 1970 42 3661 392 26 463 3418 846
Backa 75:18**
Backa 75:19 Selma Lagerlofs Torg 1-13 1971 0 0 531 104
Parkeringsfastigheter 6742 1352
NORRA HISINGEN TOTALT 496 30850 6228 229595

* Hyran avser 2014 &rs budgeterade bruttohyror inklusive bolagsinterna hyror. For lokalfastigheter med farre an tre lokalhyresgaster och for
vissa udda lokalfastigheter redovisas inte hyresvardet.
** Markfastigheter som ej 8satts taxeringsvarde




itz

Stadsdelsnamnd Lagen- Lagen- Taxerings- Hyres- Bostads-
heter heter Lokaler varde varde* hyra*
Fastighet Adress Virdear antal kvm kvm kkr kkr kr/kvm
VASTRA GOTEBORG
Donsd 47:1 Ringkullevdagen 1-5 1970 9 721 337 7066 874 902
Dons6 203:2 D Garde 2-15/Téttefallev 4-14 1986 20 1468 0 17 056 1456 992
Styrso 2:646 Styrso Tangenvag 69 1990 6 402 0 3938 433 1077
Styrsé 3:161 Styrsé Byvag 1 1929 2 103 0 1558 63 607
Styrs6 3:335 Halsviksvagen 68-70 1952 2 186 0 2502 140 751
Tynnered 5:1 Grevegardsvagen 2-40 1993 163 12526 343 109 598 13 602 1024
Tynnered 6:3 Grevegardsvagen 50-96 1994 202 14892 198 135622 16 022 1032
Tynnered 7:1 Grevegardsvéagen 100-194 1995 390 29041 151 276 887 32808 1034
Onnered 45:2 Opalgatan 109-125 1966 68 4928 0 35200 4 349 883
Onnered 45:12 Grevegardsvagen 218-242 1966 99 7075 110 51222 6347 885
Onnered 45:13 Opalgatan 83-107 1966 95 6996 1298 52 110 7056 884
Onnered 45:14 Grevegardsvagen 200-216 1966 68 4786 415 36590 4 653 888
Onnered 48:4 Bronsaldersgatan 66-80 1966 57 4175 192 30095 3797 882
Onnered 48:9 Opalgatan 1-19 1966 73 5109 0 36800 4573 893
Onnered 48:10 Opalgatan 21-45 1966 97 6614 79 47898 5 941 892
Onnered 48:11 Bronsaldersgatan 40-64 1966 93 6504 327 47803 6094 893
Onnered 48:12 Opalgatan 47-75 1966 106 7149 224 51450 6526 892
Parkeringsfastigheter 7000 2200
VASTRA GOTEBORG TOTALT 1550 112675 5034 950395
ORGRYTE-HARLANDA
Sé&vends 105:1 Stabbeg 2/Rosendalsg 12 1991 A 3317 642 40753 5132 1230
Savends 106:2 Stabbegatan 4-8, 109-111 1955 33 1779 217 19 434 2276 1078
Sévends 106:3 Ladspikaregatan 26-32 1955 29 1546 20 16 052 1750 1061
Sévends 116:9 Ldddmnesgatan 18-32 1975 61 3529 136 35823 3856 1002
ORGRYTE-HARLANDA TOTALT 167 10171 1015 112062
OSTRA GOTEBORG
Bergsjon 2:1**
Bergsjon 2:4 Tellusgatan 50-62 1967 49 3772 0 15643 2961 785
Bergsjon 2:9 Merkuriusgatan 1-23 1967 87 6854 0 28 400 5494 802
Bergsjon 2:12 Tellusgatan 42-48 1967 28 2468 459 11460 2313 801
Bergsjon 2:13 Tellusgatan 32-40 1967 42 3732 325 16 167 3152 771
Bergsjon 2:16 Rymdtorget 1 1968 40 2850 100 12 168 2374 799
Bergsjon 2:17 Rymdtorget 2 1968 40 2832 100 12 156 2340 797
Bergsjon 2:18 Rymdtorget 3 1968 40 2832 100 11785 2336 798
Bergsjon 2:19 Rymdtorget 4 1968 40 2832 85 12010 2310 799
Bergsjon 2:20 Rymdtorget 5 1968 40 2832 58 11786 2297 797
Bergsjon 2:25 Rymdtorget 16-21 1968 41 2632 0 11161 2147 816
Bergsjon 2:26 Rymdtorget 22-27 1968 41 2632 0 10 961 2116 804
Bergsjon 2:27 Rymdtorget 34-39 1968 41 2632 0 10 961 2115 804
Bergsjon 2:28 Rymdtorget 46-51 1968 41 2632 0 11161 2144 815
Bergsjon 2:29 Rymdtorget 64-69 1968 41 2632 0 11161 2154 817
Bergsjon 2:30 Rymdtorget 28-33 1968 39 2504 146 10 886 2090 794
Bergsjon 2:31 Rymdtorget 40-45 1968 41 2632 0 10 961 2134 810
Bergsjon 2:32 Rymdtorget 52-57 1968 41 2632 0 10 961 2 141 813
Bergsjon 2:33 Rymdtorget 70-75 1968 41 2632 0 10 961 2142 814
Bergsjon 2:34 Rymdtorget 58-63 1969 41 2632 0 11161 2182 829
Bergsjon 2:35 Rymdtorget 76-81 1969 41 2632 0 11161 2183 829
Bergsjon 2:36**
Bergsjon 2:38 Rymdtorget 6-7 1971 16 981 554 6802 1485 862
Bergsjon 2.43**
Bergsjon 2:44 Tellusgatan 6-30 1968 169 14 673 0 60400 11599 788
Bergsjon 2:45 Merkuriusgatan 25-73 1967 177 13375 0 55000 10 783 806
Bergsjon 4:1 Rymdtorget 10-15 1968 41 2632 0 10 961 2124 806
Bergsjon 6:1 Saturnusgatan 7, 8 1968 138 3935 0 21826 4732 1202
Bergsjon 6:3 Saturnusgatan 1,23 1969 125 3661 153 21104 4556 1224
Bergsjon 38:2 Siriusgatan 24-28 1970 71 5073 0 21600 4147 817

* Hyran avser 2014 ars budgeterade bruttohyror inklusive bolagsinterna hyror. For lokalfastigheter med farre an tre lokalhyresgaster och for

vissa udda lokalfastigheter redovisas inte hyresvardet.

** Markfastigheter som ej dsatts taxeringsvérde



itz

Stadsdelsnamnd Ldgen- Léagen- Taxerings- Hyres- Bostads-
heter heter Lokaler varde varde* hyra*
Fastighet Adress Virdear antal kvm kvm kkr kkr kr/kvm
Bergsjon 38:3 Siriusgatan 16-22 1970 92 6282 453 27745 5445 806
Bergsjon 38:4 Siriusgatan 38-42 1970 72 4860 0 20600 3927 808
Bergsjon 38:5 Siriusgatan 30-36 1970 96 6390 130 27 414 5309 812
Bergsjon 38:6 Siriusgatan 60-64 1970 69 4770 300 21287 4189 826
Bergsjon 38:7 Siriusgatan 54-58 1971 67 4610 495 21274 4162 824
Bergsjon 38:8 Siriusgatan 72-76 1970 72 4860 0 20600 3986 818
Bergsjon 38:9 Siriusgatan 66-70 1970 72 4860 20 20600 4061 812
Bergsjon 39:7 Siriusgatan 78-88 1971 160 10772 709 47323 9414 821
Bergsjon 39:8 Siriusgatan 90-96 1971 102 6331 392 28 643 5606 833
Bergsjon 39:9 Siriusgatan 108-120 1971 189 12 667 186 54 665 10519 824
Bergsjon 39:10 Siriusgatan 98-106 1972 146 9023 16 38000 7516 833
Kortedala 51:2 Kalendervdgen 36 1968 36 2152 0 14 635 2299 1058
Kortedala 51:3 Kalendervéagen 34 1969 36 2152 21 15435 2339 1056
Kortedala 51:4 Kalendervagen 32 1968 36 2152 0 15727 2315 1060
Kortedala 51:5 Kalendervagen 30 1969 36 2154 18 15809 2410 1052
Kortedala 51:10 Kalendervéagen 28 1970 35 2154 0 15639 2386 1057
Kortedala 54:2 Kalendervdgen 83-91 1971 39 1923 171 14 449 2293 1056
Kortedala 55:2 Kalendervdgen 38 1968 36 2152 0 14 635 2375 1058
Kortedala 56:1 Kalendervagen 109 1974 45 2317 31 15288 2479 1051
Kortedala 56:2 Kalendervéagen 107 1954 40 2162 0 15112 2379 1039
Kortedala 56:5 Kalendervagen 103-105 1976 65 3412 619 25189 4086 1037
Kortedala 57:1 Kalendervédgen 125 1954 23 1124 73 7777 1189 1015
Kortedala 57:3 Kalendervéagen 123 1954 33 1508 109 10 261 1574 997
Kortedala 57:4 Kalendervdgen 121 1954 35 1586 50 10 801 1637 1003
Kortedala 57:5 Kalendervdgen 119 1954 35 1581 0 10 764 1615 1007
Kortedala 57:7 Kalendervédgen 115 1963 34 1772 21 12953 1901 1041
Kortedala 57:8 Kalendervagen 113 1955 33 1682 0 11241 1678 984
Kortedala 57:9 Kalendervagen 111 1955 14 822 0 6803 852 950
Kortedala 58:1 Petrifangsgatan 1-13 1955 46 2482 151 16 901 2665 1016
Kortedala 59:2 Sjusovaregatan 1-11 1955 43 2300 61 15002 2203 908
Kortedala 60:1 Sjusovaregatan 13-17 1955 23 1177 76 7558 11 898
Kortedala 61:1 Sjusovaregatan 2 0 12 1955 81 4100 51 27800 4199 1013
Kortedala 61:2 Sjusovaregatan 4-10 1955 26 1558 45 1131 1708 962
Kortedala 62:1 Ostra Midvintersgatan 28-42 1955 61 3341 90 23257 3579 1003
Kortedala 63:1 Kalendervédgen 54-56 1955 36 2070 944 19320 3310 1088
Kortedala 63:2 Kalendervagen 52 1968 36 2088 0 16 040 2306 1090
Kortedala 63:3 Kalendervagen 50 1965 36 2070 0 15082 2277 1076
Kortedala 63:4 Kalendervagen 48 1969 36 2070 0 15254 2296 1088
Kortedala 63:5 Kalendervégen 46 1968 38 2176 30 16 000 2476 1085
Kortedala 63:6 Kalendervégen 44 1969 38 2176 78 15835 2495 1089
Kortedala 63:8 Varmanadsgatan 20-30 1955 48 2731 0 16 888 2412 866
Kortedala 63:12 Varménadsgatan 2-18 1955 73 3837 24 23800 3470 897
Kortedala 64:2 Varménadsgatan 11-17 1955 31 1743 33 10727 1556 872
Kortedala 140:2 Tiderakningsgatan 6-34 1964 109 8388 124 51980 7739 912
Utby 129:2 Fjallbo Park 1996 95 6 251 9896 65093 1130
Parkeringsfastigheter 50 21059 4788
GSTRA GOTEBORG TOTALT 4196 262946 17547 1400340
TOTALT 18260 1136277 91096 11969788

* Hyran avser 2014 &rs budgeterade bruttohyror inklusive bolagsinterna hyror. For lokalfastigheter med farre &n tre lokalhyresgaster och for
vissa udda lokalfastigheter redovisas inte hyresvardet.
** Markfastigheter som ej 8satts taxeringsvérde
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